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1. MEMORIA

1.1. PROCEDENCIA | FORMULACIO DEL PLANEJAMENT DERIVAT

En aquest apartat es justifica la procedéncia de la seva formulacié d’acord amb el planejament
general que desenvolupa segons l'article 84.2.a) del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

1.1.1.Antecedents

Text Refos del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Cassa de la Selva, al qual es va donar
conformitat amb correccions d'ofici per la Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Girona en acord
del 15 de juliol de 2009, i que va ser publicat a efectes de la seva vigencia al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya nimero 5503 de 11 de novembre de 2009.

Avang de Pla de Millora Urbana C03 Gener — Casadevall, presentat el 22/12/2011.

Acord de I'Ajuntament de Cassa de la Selva, d’aprovacio inicial del Pla de Millora Urbana C03
Gener — Casadevall, de 19/03/2012.

Acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona relatiu a 'Avanc¢ de Pla de Millora
Urbana PMU C03 Gener — Casadevall de 26/04/2012, el qual es transcriu tot seguit:

1. Emetre informe als efectes de l'article 87 del Text refos de la Llei
d’urbanisme aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer sobre I'avang de Pla
de millora urbana PMU C.03 Gener — Casadevall, promogut per
Lluis Rich Bosch, Enric Gener Gelabert i José Casadevall
Mallorqui i tramés per I'Ajuntament de Cassa de la Selva, amb les
prescripcions segtients:

1.1. Caldra tramitar el Pla de millora urbana per a la totalitat del
sector 0 bé formular una nova proposta de subsector de tal
manera que el poligon 2 disposi d’'un minim de carregues
urbanistiques per poder-lo considerar un ambit territorial minim de
gesti6 integrada que permeti un just repartiment de beneficis i
carregues, tot garantint I'equilibri respecte I'altre subsector, d’acord
amb l'article 93 del text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat per
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

1.2. Caldra esmenar I'errada observada en els planols criteris
d’ordenacié del sol de la fitxa del PMU Gener Casadevall 1 C03 1,
on s’identifica la reserva de la zona verda amb la clau 1 si bé
aquesta correspon al sistema viari

2. Assenyalar a I'’Ajuntament que aquest informe és vinculant atés
gue es fonamenta en motius de legalitat contemplats en l'article
87.4 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

3. Comunicar-ho a ’Ajuntament.

(veure Annex 6. Informe de la CTU de Girona a I'Avang de Pla de Millora Urbana PMU C03
Gener Casadevall amb data 26 d’abril de 2012)
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El present Text Refds reformula la proposta de divisio de I'ambit de planejament en subsectors
de manera que es compleixin les determinacions del punt 1.2. de I'acord abans transcrit,
segons es justifica a I'apartat 1.4 DIVISIO POLIGONAL.

1.1.2.Naturalesa, objecte i abast del document
Aquest document té la consideracié d’Avang de Pla de Millora Urbana.

El seu objecte ve determinat pel que s’estableix a l'article 70 del DLEG 1/2010 TRLU, modificat
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. El document no requereix d’'una modificacid préevia o
simultania del planejament general, d’acord amb I'article 70.4, ja que:

- No te per objectiu 'acompliment d’operacions de millora urbana no contingudes en el
planejament urbanistic general.

- No s’alteren ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni
I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

El document conté les determinacions, el contingut i la documentacioé previstos als articles 90 i
91 del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

1.1.3.Marc urbanistic legal. Procedéncia

El marc urbanistic i legal ve donat en primer lloc per el Real decret legislatiu 2/2008, de 20 de
juny, pel que s’aprova el text refés de la Llei de sdl, i pel Decret legislatiu, d’ambit autonomic,
DL 1/2010 de 3 d'agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer i el decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s'aprova el seu
reglament. El reglament ha estat modificat pel decret 80/2009 de 19 de maig per I'establiment
del régim juridic dels habitatges destinats a fer efectiu el dret de reallotjament.

En segon ordre, referent al planejament general, és d'aplicacié el Text Refés del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Cassa de la Selva, al qual es va donar conformitat amb
correccions d'ofici per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona en acord del 15 de juliol de
2009, i que va ser publicat a efectes de la seva vigencia al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya ndmero 5503 de 11 de novembre de 2009.

La procedéncia del present document es fonamenta en les determinacions previstes als articles
V.2.1,V.2.2iV.2.3 del POUM, Capitol Segon, Desenvolupament del Sol Urba, i del document
DOCUMENTACIO GRAFICA NNUU, PLANEJAMENT DERIVAT, FITXES PMU, PAU, SUD |
SUND, Fitxa normativa PMU C03 Gener — Casadevall.

1.1.4.Formulacio i tramitaci6
El present planejament derivat esta promogut per iniciativa privada de Lluis Rich Bosch, Enric
Gener Gelabert i Jose Casadevall Mallorqui, d’acord amb I'establert als articles 78 i 101 del

DLEG 1/2010 TRLU, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Dades dels promotors:

Nom i cognoms / Rao Social  NIF/CIF Adreca Teléfon

Enric Gener Gelabert 40133508A C/ Ferrocarril 84. 17244 Cassa 972460271
de la Selva

Jose Casadevall Mallorqui 40131986E C/ de la Pau 77. 17244 Cassa 972460272
de la Selva

Lluis Rich Bosch 40245888M Carrer dels Angels 6. 17244

Cassa de la selva
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Els tres propietaris sumen més del 50% del total de I'ambit:

Propietari Finca Superficie % ambit
Enric Gener Gelabert Finca A 4193.93 m2 43.18%
Jose Casadevall

Mallorqui

Lluis Rich Bosch Finca D 407.69 m2 4.20%
Lluis Rich Bosch Finca E 735.91 m2 7.58%
Totals 5337.53 m2 54.95%

La redaccio del document ha estat realitzada per técnics competents segons el que estableix la
disposici6 addicional tretzena del DLEG 1/2010 TRLU, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer.
La seva tramitacié queda regulada pels arts. 81 i 85 del DLEG 1/2010 TRLU, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer.

1.2. INFORMACIO URBANISITICA
En aquest apartat s'inclouen els aspectes que poden condicionar I'estructura urbanistica del
territori, segons s’especifica a I'article 84.2.b) del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

1.2.1. Situacio i ambit

L'ambit del Pla es delimita en la documentacié grafica del present expedient, i es correspon
amb la delimitaci6é assenyalada als planols d’ordenacio i la fitxa normativa PMU C03 Gener —

Casadevall del Text Refés del POUM de Cassa de la Selva.

L'ambit esta delimitat al nord pel carrer dels Angels, a I'oest pel carrer Music Coll, a I'est pel
carrer del Castell i al sud per la Riera de la Resclosa.

La superficie total de I'ambit del Pla de Millora Urbana és de 9713.00 m?

Planols de referéncia en la Documentacié Grafica:

Planol num. Titol
01 Situacio
02 Emplacament

1.2.2.Caracteristiques naturals del territori, riscs naturals i geologics

El Pla s'insereix en un ambit, dins el sol urba, dedicat a antigues activitats industrials. Presenta
un desnivell descendent d’aproximadament 3m en direccid nord — sud i d'uns 3.5m en direccid
est — oest.

Presenta elements dispersos de vegetacié ornamental associada als edificis industrials i
masses de vegetacio natural més densa envoltant la llera de la riera.

El sector esta limitat al sud per un curs del sistema hidrologic i per tant resta subjecte a les

condicions establertes als articles 1V.3.10 al 1V.3.18 del POUM de Cassa de la Selva i la Fitxa
Normativa PMU C03 Gener — Casadevall, on s’especifica:
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- L’ordenaci6 del sector estara determinada pels resultats d’'una avaluacio de risc hidrologic
respecte les crescudes extraordinaries dels cursos fluvials confrontants, o que discorren per
I'interior, d’acord amb els criteris técnics aprovats pel Consell d’Administracié de I'’Agéncia
Catalana de I'Aigua.

No s’adverteixen riscs geologics apreciables dins el sector.

Planols de referéncia en la Documentacié Grafica:

Planol nim. Titol

03 Topografic

04 Ortofotomapa

07 Geomorfologic i riscs naturals

1.2.3.Usos, edificacions i infraestructures existents

El Pla es desenvolupa sobre terrenys dedicats a antigues activitats industrials. Els edificis i
infraestructures existents sén els associats a aquestes activitats: naus, magatzems i coberts
d’Us industrial i construccions destinades a oficines. Es detallen tot seguit les construccions
existents segons dades obtingudes de la Direccié General del Cadastre:

Referéncia cadastral de la parcel-la Us de la construcci Superficie construida (m2)
9878005DG8397N0001HZ Industrial 1037
Oficina 130
Oficina 130
9878004DG8397N0001UZ Oficina 45
Magatzem 85
Magatzem 183
Magatzem 84
Magatzem 193
Magatzem 193
Magatzem 65
Magatzem 75
Magatzem 325
Magatzem 274
9878003DG8397N0001Z2Z Industrial 310
Industrial 235
9878002DG8397N0001SZ Magatzem 250
9878001DG8397N0O001EZ Industrial 350

Dins el sector s’'ubica a més a més un centre de transformaci6 de la companyia
subministradora d’electricitat FECSA — ENDESA, que ocupa una superficie de 22m2.

Planols de referéncia en la Documentaci6 Grafica:

Planol nim. Titol

06 Usos del sol, edificacions i infraestructures existents
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1.2.4. Estructura de la propietat del sol

Els terrenys continguts en I'ambit del Pla corresponen a sis finques cadastrals assenyalades als

planols d’informacia.

La informaci6 de les finques es recull al quadre de propietats inicials que s'adjunta tot seguit.

Les superficies detallades a la columna “Sol dins PMU s/ planol” reflecteixen la superficie
mesurada sobre planol topografic i inclouen les superficies corresponents a cessions
avancades de sol per al sistema viari, que no han estat formalitzades definitivament i que
comprenen una superficie total de 368.48 m2, segons es detalla en el quadre seglent.

Poligon Finca inicial Superficie de cessi6 avancada
Poligon 1 Finca A 157.04 m2

Finca B 118.16 m2

Finca C 68.28 m2

Subtotal 343.48 m2
Poligon 2 Finca A 25.00 m2

Total cessions avancades 368.48 m2
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Planols de referéncia en la Documentaci6 Grafica:

Planol num. Titol
05 Cadastral
08 Estructura de la propietat

1.3. OBJECTIUS, CRITERIS, DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

En aquest apartat es desenvolupen els aspectes recollits a I'article 84.2.c) del Decret 305/2006,
de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

1.3.1.0bjectius i criteris de I'ordenacio
1.3.1.1. Objectius i criteris generals
Segons la fitxa normativa, PMU C03 Gener — Casadevall els objectius del Pla sén:

- Donar continuitat a la trama residencial, tot substituint I'espai de quasi una hectarea on
s’emplagaven les antigues inddstries.

- Preveure un ambit de zona verda a I'entorn de la riera de la Resclosa i situar un nou
vial entre el carrer del Castell i del Music Coll.

- Estudiar la possibilitat de localitzar un important espai d’aparcament soterrat, d’'un
servei i abast més general que el dels propis habitatges que serveix.

1.3.1.2. Divisié6 poligonal

Es preveu el desenvolupament del Pla en dos subsectors, per tal de permetre la iniciativa
independent d’'una propietat, a on es vol construir un Unic habitatge unifamiliar, respecte del
repartiment d’aprofitament urbanistic per a tot I'ambit.

Cadascun dels subsectors es desenvolupara mitjangant un anic poligon d’actuacio
respectivament, que permetra el repartiment equitatiu de beneficis i carregues derivats de
I'ordenacié urbanistica i I'execucid de les obres i serveis necessaris, d’acord amb el qué
s’estableix als articles 117 i 118 del DLEG 1/2010 TRLU, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer.

Donat que el sector es desenvolupara en dos subsectors, I'ordenacié garantira I'equilibri entre
ells d’'acord amb I'article 93 del DLEG 1/2010 TRLU, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer.

1.3.2.Descripcié i justificacio de la proposta
1.3.2.1. Descripci6 general de I'ordenacio

L'ordenacio proposada al Pla parteix de dos eixos viaris que defineixen I'estructura del sol amb
aprofitament privat:

- Unvial que s’'incorpora a la xarxa local i que discorre paral-lel a la riera de la Resclosa i
que dona una nova connexio entre el carrer del Castell i el carrer Music Coll.

- Un altre vial d'Us restringit tracat en continuitat amb el carrer de la Conca i que facilitara
I'accés als edificis, permetent la relacié i la connexié en sentit longitudinal. Aquest vial
s’eixampla cap a la cantonada entre la riera i el carrer del Castell generant una placa
publica que vincula I'edificaci6 i el curs fluvial.

La riera es protegeix amb una zona d’espai lliure que acull tot el seu curs dins I'ambit i que
configura amb la nova placga I'espai public pel gaudi d’aquest element de patrimoni natural.
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A partir d'aquesta distribucio de I'espai public i privat, I'edificacio es resol cercant una relacio
harmonica amb I'entorn: els volums s’alineen a vial i assoleixen les alcades dominants al lloc,
mantenint la imatge dels carrers existents, i es separen dels edificis veins i entre ells, generant
volumetries de proporcions respectuoses i afavorint una ventilacié i il-luminacié adequades.

Planols de referéncia en la Documentacié Grafica:

Planol nim. Titol
13 Ordenacio¢ detallada
14 Emplacament xarxa viaria i espais lliures

1.3.2.2. Compliment de la “Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados”

Arees d'Us peatonal

Exigéncia

Projecte

No existeixen graons aillats en cap punt

Algada lliure de pas no inferior a 2.20m

La pavimentacio reunira les caracteristiques de disseny i
instal-laci6 definides a I'article 11

Itinerari peatonal accessible

Sense graons aillats
Alcada lliure de pas no limitada
Veure apartat Paviments

Exigéncia

Projecte

Discorrera sempre de manera adjacent a la linia de
facana o element horitzontal que materialitzi fisicament
el limit edificat a nivell del terra

Amplada lliure de pas no inferior a 1.80m

Algada lliure de ‘pas no inferior a 2.20m

No presentara graons aillats

Els desnivells es salvaran d’acord amb les
caracteristiques establertes als articles 14,15,16,17

La pavimentaci6 reunira les caracteristiques definides a
l'article 11

El pendent transversal maxim sera del 2%

El pendent longitudinal maxim sera del 6%

Nivell minim d'iluminacié de 20 luxes, projectada de
forma homogeénia, evitant I'enlluernament

Arees d’estada. Condicions generals

Adjacent i paral-lel als edificis

Amplada lliure de pas no inferior a 2.00m
Alcada lliure de pas no limitada

Sense graons aillats

Veure apartats Rampes i Escales

Veure apartat Paviments
Pendent transversal maxim 1.5%

Pendent longitudinal maxim 3%
Nivell minim d’iluminacié 20 luxes

Exigencia

Projecte

L'accés des del itinerari peatonal accessible ha
d’assegurar el compliment dels parametres d’amplada i
alcada de pas, i en cap cas presentara graons

Totes les instal-lacions, activitats i serveis disponibles
han d’estar connectades mitjancant almenys un itinerari
peatonal accessible

Arees d’estanca destinades a la realitzacié d'activitats
gue requereixin la preséncia d’espectadors

Banys, vestidors o dutxes en arees d’estada

Amplada no inferior a 2.00m

Alcada no limitada

Sense graons

Itinerari accessible entre totes les instal-lacions

N/A

N/A
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Arees d’estada. Parcs i jardins

Exigencia

Projecte

Totes les instal-lacions, activitats i serveis hauran d’'estar
connectats mitjangant, almenys, un itinerari peatonal
accessible

Itinerari accessible entre totes les instal-lacions

En els itineraris peatonals 'accessibles s’admetra la N/A
utilitzacié de terres compactades amb una compactacio

superior al 90% PM

EI mobiliari urba complira I'establert en el capitol VIII N/A
S’han de preveure arees de descans en els itineraris N/A
peatonals accessibles en intervals no superiors a 50m

Arees d'estada. Sectors de jocs

Exigéncia Projecte
N/A N/A
Arees d'estada. Platges urbanes

Exigencia Projecte
N/A N/A
Elements d’'urbanitzacié. Paviments

Exigencia Projecte

El paviment de l'itinerari peatonal accessible sera dur,
estable, antilliscant en sec i mullat, sense peces ni
elements disgregats. La seva col-locacié i manteniment
asseguraran la seva continuitat i la inexisténcia de
ressalts.

S'utilitzaran franges de paviment tactil indicador de
direccio i advertiment

Elements d’'urbanitzacié. Reixetes, escocells i tapes
d'instal-lacié

Paviment de peces prefabricades de pedra artificial
antilliscant

Franges tactils en canvis de direccid i guals

Exigencia

Projecte

Reixetes, escocells i tapes d'instal-lacio en arees d’Us
peatonal es col-locaran de manera que no envaeixin
I'itinerari accessible, llevat dels casos en que les tapes
hagin de col-locar-se necessariament en plataforma Gnica
0 a prop de les linees de fagana o parcel-la

Les reixetes, escocells i tapes d'instal-laci6 es col-locaran
enrasades amb el paviment circumdant

Reixetes, escocells i tapes d'instal-lacié compliran a més
a més els segiients requisits:

Quan estiguin ubicades en arees d'Us peatonal, les seves
obertures tindran una dimensi6 que permeti la inscripcié
d’un cercle d'1 cm de diametre com a maxim

Quan estiguin ubicades en la cal¢ada, les seves
obertures tindran una dimensi6 que permeti la inscripcié
d’un cercle de 2.5 cm de diametre com a maxim

Quan I'enreixat, ubicat en arees d’Us peatonal, estigui
format per buits longitudinals s’orientaran en el sentit
transversal a la direcci6 de la marxa

Els escocells han d’estar coberts per reixetes que
compleixin I'article 12 o emplenar-se de material
compactat enrasat amb el paviment

Esta prohibida la col-locacié de reixetes en la cota inferior
d’'un gual a menys de 0.50m de distancia dels limits
laterals externs del pas peatonal

Les reixes, escocells i tapes d’instal-lacié es col-loquen
fora de l'itinerari peatonal accessible sempre que és
técnicament viable.

Reixetes, escocells i tapes enrasades

Obertures de 1x1 cm com a maxim

Obertures de 1x1 cm com a maxim

N/A

Escocells emplenas amb material compacte

Distancia de reixetes a pas peatonal <1.00m
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Elements d’'urbanitzacié. Guals per vehicles

Exigencia

Projecte

Els guals per a vehicles no envairan I'ambit de pas de
I'itinerari peatonal accessible ni alteraran els pendents
longitudinals i transversals dels itineraris peatonals que
els travessin

Els guals de vehicles no han de coincidir en cap cas amb
els guals d'accés peatonal

Elements d’urbanitzacié. Rampes

Els guals per a vehicles no envaeixen ni alteren els
itineraris peatonals

Els guals de vehicles no coincideixen amb els guals
d’accés peatonal

Exigencia Projecte
N/A N/A
Elements d’'urbanitzacié. Escales

Exigencia Projecte
N/A N/A
Elements d’'urbanitzacié. Ascensors

Exigéncia Projecte
N/A N/A
Elements d’urbanitzacid. Tapissos mobils i escales

mecanigues

Exigencia Projecte
N/A N/A
Elements d'urbanitzacié. Vegetacié

Exigencia Projecte

Els arbres, arbustos, plantes ornamentals o elements
vegetals no envairan mai l'itinerari peatonal accessible

Encreuaments entre itineraris peatonals i vehiculars.
Condicions generals

La vegetaci6é no envaeix l'itinerari peatonal accessible

Exigencia

Projecte

Els punts de creuament entre els itineraris peatonals i
vehiculars hauran d'assegurar que el transit de vianants
es mantingui de manera continua, segura i autbnoma en
tot el seu desenvolupament

Quan litinerari peatonal i vehicular estiguin a diferents
nivells, la diferéncia de rasant es salvara mitjancant plans
inclinats amb les caracteristiques disposades a l'article
20

Les solucions adoptades per salvar el desnivell entre la
vorera i la calgada en cap cas envairan I'ambit de pas de
I'itinerari peatonal accessible

Es garantira que al costat dels punts de creuament no
existeixi vegetacié, mobiliari urba o qualsevol altre
element que pugui obstaculitzar el creuament o la
detecci6 visual

La senyalitzacié tactil en el paviment en els punts
d’encreuament haura de complir amb les caracteristiques

Els punts de creuament asseguren la continuitat,
seguretat i autonomia del transit de vianants

Veure apartat Guals

No s’envaeix I'ambit de pas de l'itinerari peatonal
accessible

Punts de creuament lliures d'obstacles

Veure apartat Guals
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establertes a l'article 46

Encreuaments entre itineraris peatonals i vehiculars.
Guals peatonals

Exigéncia

Projecte

El disseny i la ubicaci6 dels guals peatonals garantira en
tot cas la continuitat i integritat de I'itinerari peatonal
accessible en la transici6 entra la vorera i el pas de
vianants

L'amplada minima del pla inclinat del gual a cota de
calgada sera de 1.80m

La trobada entre el pla inclinat del gual i la calcada haura
d’estar enrasada

Es garantira la inexisténcia d’arestes vives en qualsevol
dels elements que conformen el gual peatonal

El paviment del pla inclinat proporcionara una superficie
llisa i antilliscant en sec i mullat, i incorporara la
senyalitzaci6 tactil disposada en els articles 45 i 46

Els pendents longitudinals maxims dels plans inclinats
seran del 10% per trams de fins a 2.00m i del 8% per
trams de fins a 2.50m. El pendent transversal maxim sera
en tots els casos del 2%

Els guals peatonals formats per un pla inclinat
longitudinal al sentit de la marxa en el punt
d’encreuament generen un desnivell d’alcada variable en
els seus laterals; aguests desnivells hauran d'estar
protegits mitjancant la col-locacié d’un element puntual en
cada lateral del pla inclinat

En els guals peatonals formats per tres plans inclinats
tant el principal, longitudinal al sentit de la marxa en el
punt d’encreuament, com els dos laterals, tindran el
mateix pendent

Quan no sigui possible salvar el desnivell entre la vorera i
la calgada mitjangant un gual d'un o tres pendents, es
portara la vorera al mateix nivell de la calgada vehicular,
mitjangant dos plans inclinats longitudinals al sentit de la
marxa en la vorera, ocupant tota la seva amplada i amb
un pendent longitudinal maxim del 8%

En espais publics urbans consolidats, quan no sigui
possible la realitzacié d’'un gual peatonal sense envair
I'itinerari peatonal accessible, es podra ocupar la calcada
vehicular sense sobrepassar el limit marcat per la zona
d’aparcament. Aquesta solucié s’adoptara sempre que no
condicioni la seguretat de circulacié

Encreuaments entre itineraris peatonals i vehiculars.
Passos de vianants

Els guals asseguren la continuitat, seguretat i autonomia
del transit de vianants

Amplada minima 2.00m

Trobada enrasada

Elements sense arestes vives

Paviment de peces prefabricades antilliscants
Caracteristiques de senyalitzacio tactil segons normativa

Longitud dels trams: 2m
Pendent longitudinal: 8%
Pendent transversal: 0%

N/A

Els tres plans tenen el mateix pendent

N/A

N/A

Exigencia

Projecte

S’ubicaran en aquells punts que permetin minimitzar les
distancies necessaries per efectuar el creuament,
facilitant en tot cas el transit peatonal i la seva seguretat.
Els seus elements i caracteristiques facilitaran una
visibilitat adequada dels vianants envers els vehicles i
viceversa

Els passos de vianants tindran una amplada de pas no
inferior a la dels dos guals peatonals que els limiten i el
seu tracat sera preferentment perpendicular a la vorera
Quan el pendent del gual sigui superior al 8%, s’ampliara
I'amplada del pas de vianants en 0.90m mesurats a partir
del limit extern del gual. Es garantira la inexisténcia
d’'obstacles en I'area corresponent de la vorera

Els passos de vianants disposaran de senyalitzaci6 en el
pla del terra amb pintura antilliscant i senyalitzacio
vertical pels vehicles

Quan no sigui possible salvar el desnivell entre vorera i
calcada mitjancant un pla inclinat, es podra aplicar la
solucié d’elevar el pas de vianants en tota la seva
superficie al nivell de les voreres

adria felip campistol. rda. sant antoni m

La ubicaci6 dels passos minimitza les distancies
necessaries pel creuament. El seu disseny facilita la
visibilitat

Amplades de guals i passos iguals
Tracat perpendicular a les voreres

N/A

Pintura antilliscant en el terra i senyalitzacio vertical

N/A
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Encreuaments entre itineraris peatonals i vehiculars. llles

Exigencia Projecte
N/A N/A
Encreuaments entre itineraris peatonals i vehiculars.

Semafors

Exigencia Projecte
N/A N/A
Urbanitzacié de fronts de parcel-la. Condicions generals

Exigencia Projecte

Els fronts de parcel-la marquen el limit d’aguesta amb la
via publica, no podent envair l'itinerari peatonal
accessible ni a nivell del terra ni en alcada

En cas que es produis una diferéncia de rasants entre
I'espai public urbanitzat i la parcel-la, el desnivell haura
d’ésser resolt dins els limits de la parcel-la, quedant
prohibida l'alteracié del nivell i el pendent longitudinal de
la vorera per adaptar-se a les rasants de la nova
edificacio

Es garantira, en tot cas, la continuitat del I'itinerari
peatonal accessible en discorrer pel front de les
parcel-les adjacents, evitant graons, ressalts i plans
inclinats, aixi com rampes que poguessin envair o alterar
el nivell, el pendent longitudinal o altres condicions,
caracteristiques o dimensions del mateix

Mobiliari urba

Els fronts de parcel-la no envaeixen l'itinerari peatonal
accessible

N/A

Es garanteix la continuitat de l'itinerari peatonal
accessible

Exigéncia Projecte

N/A N/A
Planols de referéncia en la Documentacio Grafica:

Planol nim. Titol

13 Ordenacio detallada

1.3.3.Adequacié a les determinacions del planejament general pel sector

Al present apartat es justifica que I'ordenacio proposada s'ajusta estrictament a les
determinacions del planejament general pel sector, establertes a la fitxa normativa PMU C03
Gener — Casadevall que es reprodueix tot seguit.
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PMU C03 GENER-CASADEVALL

1. AMBIT:

Situat al nord de la Carretera Provincial, limita amb un tram de la Riera de la Resclosa i s'emplaga sobre un ambit d'antigues activitats
industrials, considerat objecte d'un PERI en les antigues NNSS. La localitzacio aqui d'alguns habitatges consolidats han fet recomanable
modificar-ne I'ambit per excl ‘Is. La seva superficie és de 9.713 m2.

2. OBJECTIUS:

- Donar continuitat a la trama residencial, tot substituint I'espai de quasi una h on s'emplag les antig indistries.
- Preveure un ambit de zona verda a I'entorn de la riera de la Resclosa i situar un nou vial entre el carrer del Castell i del Music Coll.

- Estudiar la possibilitat de localitzar un imp espai d'ap terrat, d'un servei i abast més general que el dels propis habitatges

que serveix.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

SOL PRIVAT (m%)  maxims 58,0 % 5.633
So6L PUBLIC (m?)  minims 42,0 % 4.080
Zones verdes | espais llures (2) 12,7 %
Viari (1) 203 %
edificabilitat bruta (m2stim2s) 8.742 0,90
densitat (habitatgesia) 70
n°® maxim d'habitatges (hab) 68
- Cessid del sél amb ap Els propietaris cediran a I'Ajunt t el sél p al 10% de l'ap urbanistic del sector,

- Relacio de zones del sol d'aprofitament privat a considerar:

Ies amb pati (clau C) | Agrupacions Residencial en Filera (clau E) | Residencial plurifamiliar en Bloc Aillat (clau 1)

- Condicions especifiques de I'ord i6: es podra truir una planta soterrani com a aparcament public en un espai superior al de la
prépia projeccio dels edificis, sense superar la linia de puntejat marcada en el planol corresponent, de preservacio del curs fluvial,

- Es disposaran obligatdriament dues places d'ap: per habitalge. El i de gestid es definird en el moment de desenvoupar el PMU.
-Usp i i ial i ial. Veure també Capitol IV, Titol Ill: Para d'usos i activitats.

- L'ordenacio del sector estara determinada pels resultats d'una avaluacié de risc hidrolégi te les dels

cursos fluvials confrontants, o que discorren per l'interior, d'acord amb els criteris técnics aprovats pel Consell d'Administracio de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

- Com a minim el s&l corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'ds ial de nava impl it es destinara a habi de i plblica:
un 20% a habitatges amb proteccié oficial de régim general | de régim especial i un 10% a habiiatges amb proteccié oficial de preu concertat (art. 9 DL 1/2007).

4. CONDICIONS DE GESTIO:

- Es determina el sector que s’ a pel si de i0 basica. El sector pot ésser objecte de desenvolupament de
subsectors d'acord amb el que es disposa l'arlicle 81 de la Llei d'Urbanisme.

- El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec dels costos d'urbanitzacio del

sistema viari i dels espais lliures i zones verdes.
-Es i bligatdeia la itucid d'un junta de conservacid d'acord amb l'article 201 | sub del Regl, de la Llei d'Ul

5. REGIM D'HABITATGE. QUADRE ORIENTATIU

SOSTRE RESIDENCIAL Habitaige Habitalge n*Habitalges Dansitat Densitat
MINIM Renda lliure  Proteccit Pablica Total Total  Hab. Renda lliure
(m2) sostrs (m2) sostre (m2) {hatiha) (hatvha)
7.430 5.201 2229 68 70 413
85 0% 30 %
(Per calcular el nombre d'habitaiges acollts a aquest régim s'ha establert un promig de 80 m2 canstrults per habitatge)
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criteris d'ordenacio del sol

superficie de 'ambit: 9.713 m2

imatge (ordenacié no vinculant)

ordenacio del sol

PMU GENER-CASADEVALL C 03
\g‘cawweﬂanqamem ambit Gaprofitament prival 5 Tﬁ'ﬂﬂm paper e
viah 9 ragat viar no vinculant equipaments { espais liures SrR 1._.1 )
espais liures / equipaments I edificacié
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a) Ordenaci6 vinculant:

El sol qualificat per a vials i espais verds publics i ambit d’aprofitament privat s’ajusta a
I'ordenacié vinculant establerta a la fitxa normativa PMU C03 Gener — Casadevall.

=l
A A TN

criteris dordenacit del sdl superficie de lambit: 9.713 m2

ordenacié vinculant segons fitxa PMU C03 Gener — Casadevall

: * _.I'. > "‘E}i--' s __.I..< i3
[ TG Sy Bt Lm A\ T | e

proposta PMU



Text Refés Avang Pla de Millora Urbana PMU C03 Gener — Casadevall. Divisié Poligonal. Cassa de la Selva. Gironés 21

b) Parametres d'ordenacio:

Els parametres del Pla s'ajusten als establerts a la fitxa normativa PMU C03 Gener —
Casadevall:

PMU CO03 Gener — Casadevall

Parametres Fitxa normativa Proposta
Sol privat (m2) maxims 58.0% 5633 58.0% 5633
Sol public (m2) minims 42.0% 4080 42.0% 4080
Zones verdes i 12.7% 12.7%
espais lliures (2)
Vialitat (1) 29.3% 29.3%
edificabilitat (m2st/m2s) 8742 0.90 8742 0.90
bruta
densitat (habitatges/ha) 70 70
n°® maxim (hab) 68 68

d’habitatges

c) Cessi6 de sol amb aprofitament:

Les cessions de sol amb aprofitament es corresponen amb les establertes a la fitxa normativa
PMU C03 Gener — Casadevall:

Tipus aprofitament cessi6 (m2st) total sector (m2st) % aprofitament total
Residencial renda lliure 520.10 5201.00 10%
Residencial HPO 148.60 1486.00 10%
Residencial PC 74.30 743.00 10%
Comercial 131.20 1312.00 10%
Totals 874.20 8742.00 10%

d) Zones de sol amb aprofitament privat a considerar:

Les zones considerades al Pla es corresponen amb les establertes a la fitxa normativa PMU
C03 Gener — Casadevall:

Relacié de zones a considerar segons fitxa Zones

Clau C — llles amb pati
Clau E — Agrupacions residencial en filera
Clau | — Residencial plurifamiliar en bloc aillat

e) Aprofitament sota rasant:
Es preveu la construccié d’'una planta soterrani com a aparcament puablic en un espai superior
al de la propia projecci6 dels edificis, sense superar la linia de puntejat marcada en el planol
corresponent, de preservacio del curs fluvial.

f) Places d’aparcament:

Es disposa un minim de dos places d’aparcament per habitatge.
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g) Usos predominants:

Els usos predominants previstos al Pla es corresponen amb els establerts a la fitxa normativa
PMU C03 Gener — Casadevall:

Usos predominants segons fitxa Usos

Residencial
Comercial

h) Risc hidrologic:
A la documentacio del Pla s’incloura una avaluacio del risc hidroldgic d’acord amb els criteris
aprovats per I’Agéncia Catalana de 'Aigua.

i) Reserves per a habitatge protegit:

Les reserves de sostre per a habitatge protegit compleixen amb els minims establerts a la fitxa
normativa PMU C03 Gener — Casadevall:

Total sostre residencial en el sector: 7430 m2

Fitxa normativa (segons DLEG 1/2010 TRLU) Proposta
Sostre HPO % sostre Sostre preu % sostre Sostre HPO % sostre Sostre preu % sostre
residencial concertat residencial residencial concertat residencial
total total total total
1486 20% 743 10% 1486 20% 743 10%

(Veure apartat 1.6 MEMORIA SOCIAL)
1.3.4. Observanca de I'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible

L'ordenacio proposada es basa en un model urba que relliga el teixit que I'envolta, que evita la
dispersio territorial i millora una trama urbana preexistent, d’acord amb els principis establerts a
I'article 3 de DLEG 1/2010 TRLU, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

1.3.5. Adequacié a les directrius de planejament urbanistic establertes al
Reglament i la Llei d’Urbanisme

a) L’ordenaci6é proposada al Pla permet assolir uns nivells adequats de qualitat de vida,
sostenibilitat ambiental i preservacié enfront dels riscs naturals i tecnologics:

- L’ordenaci6 afavoreix la creacio d’habitatges correctament dimensionats, amb una
adequada il-luminacio i ventilacio.

- Proporciona espais lliures publics amplis i funcionals i una comunicacié comoda amb la
xarxa viaria.

- Destina una quantitat de sostre a usos compatibles que donaran el servei necessari al
teixit residencial.

- No proposa implantacions en cap area afectada per riscs naturals o tecnologics.

b) L’'ordenacid no preveu implantacions en zones inundables o altres zones de risc pel
benestar i la seguretat de les persones:

- Lazona afectada per la llera de la Resclosa es preserva de la urbanitzacio i es reserva
per a zona verda, adoptant les mesures adients per eliminar riscos hidrologics

c) ElPlapreserva els valors paisatgistics, culturals i la identitat del municipi:
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d)

e)

f)

L'ordenaci6 proposada preserva la riera de la Resclosa i la valoritza com a element de
lleure, segons les determinacions del planejament general.

Els volums edificats assoleixen les proporcions de I'entorn i la relacio entre I'edificacio i
I'espai lliure respecta el teixit urba circumdant sense obviar els estandards legalment
aplicables, i les normes urbanistiques prescriuen una imatge respectuosa amb la
identitat del municipi, atesa la proximitat del nucli historic.

El Pla preserva de la urbanitzacio els terrenys amb pendent superior al 20%:
El Pla s’estableix sobre uns terrenys amb un pendent mitja d’aproximadament un 3.3%

El Pla no modifica la classificacio de sol no urbanitzable per pérdua de valor paisatgistic
o forestal a consequiéncia d’un incendi.

El Pla no requereix d'avaluacio d'impacte ambiental. El planejament general que
desenvolupa incorpora la documentacié ambiental corresponent.

(Veure apartat 1.5 INFORME AMBIENTAL)

a)

La distribucié dels espais lliures puablics garanteix la funcionalitat en benefici de la
col-lectivitat:

L’espai verd de proteccié de la riera cobreix tot I'ample de proteccid hidrologica i té
relacio directa amb el sol d’Us privat.

L’espai lliure public entre la riera i el carrer del Castell dona servei directe als edificis
residencials i les seves dimensions (aproximadament 20x35 metres) asseguren la seva
funcionalitat.

Planols de referéncia en la Documentacié Grafica:

Planol nim. Titol

13
14

Ordenaci¢ detallada
Emplacament xarxa viaria i espais lliures

1.3.6. Adequacio a les necessitats de les persones que realitzen tasques de cura i
gesti6é domeéstica

a) Accessibilitat:

L'ordenacié proposada al Pla es distribueix de manera uniforme dins I'ambit, en una
Unica plataforma, evitant I'establiment de plans a cotes diferents i la generacié de
desnivells pronunciats.

(Veure apartat 1.3.2.2 Compliment de la “Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados”)

b)

Mobilitat:

L'ordenacié assegura la mobilitat dins I'ambit i en relacié amb el seu entorn. Tots els
volums edificats previstos tenen servei directe dels vials d’'s public amb dimensio
suficient per garantir la seva funcionalitat, que tenen connexions immediates amb la
xarxa viaria rodada i per vianants del teixit urba.

El sostre destinat a usos compatibles facilita la cobertura de serveis dins I'ambit, tot
reduint la necessitat de desplacaments.

c) Seguretati Us:
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- Ladistribucio dels edificis dins el sector i la seva volumetria faciliten el control visual. La
dimensio dels recorreguts i les facilitats d’accessibilitat afavoreixen un Us segur de
I'espai public.

Planols de referéncia en la Documentacié Grafica:

Planol nim. Titol
12 Zonificacio
13 Ordenacio detallada

1.3.7. Compliment de les determinacions del planejament general sobre mobilitat
sostenible

a) El Pla no altera ni la jerarquia ni el tracat de la xarxa viaria prevista al planejament
general.

b) El Pla no altera els usos previstos al planejament general pel sector, respectant les
previsions de transit.

c) L’ordenacié incorpora una part del parc de places d’aparcament d’accés al centre
segons les recomanacions del EAMG incorporat al POUM vigent.
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1.4. DIVISIO POLIGONAL

Aquest apartat conté la descripcid i justificacio de la divisié poligonal, d'acord amb el quée
s'estableix a 'article 114.3 del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’Urbanisme.

1.4.1.Conveniéncia i oportunitat

El desenvolupament del sector urbanistic en subsectors es justifica per la intencié expressa
d’'un dels propietaris en construir un habitatge unifamiliar per al seu fill dins la seva parcel-la
independentment de la resta del sector. La divisié poligonal permetra que aquest fet no suposi
un obstacle per al desenvolupament del Pla i per tant per a la necessaria operacié de renovacié
urbana que implica.

La fitxa normativa del PMU C03 Gener — Casadevall recull la possibilitat del desenvolupament
per subsectors al punt 4., Condicions de gestio:

- “Es determina el sector que s’executara pel sistema de compensacié basica. El sector
pot ésser objecte de desenvolupament de subsectors d'acord amb el que es disposa
I'article 91 de la Llei d’Urbanisme.”

D’altra banda, dins el sector hi ha una superficie de 368.48 m2 corresponent a cessions
avancades de sol per al sistema viari ,que no han estat formalitzades definitivament, i que es
reparteixen entre les finques inicials A, B i C segons es detalla en el seglient quadre:

Poligon Finca inicial Superficie de cessi6 avancada
Poligon 1 Finca A 157.04 m2

Finca B 118.16 m2

Finca C 68.28 m2

Subtotal 343.48 m2
Poligon 2 Finca A 25.00 m2

Total cessions avancades 368.48 m2

Amb la tramitacio de divisio poligonal, aquestes cessions es formalitzaran definitivament,
completant el procés d'obtencié de sol per a Us public.

La cessi6 avancada es repartira entre els dos poligons, assignant al Poligon 2 un minim de
carregues urbanistiques que permetin considerar-lo un ambit territorial minim de gestio
integrada i efectuar la corresponent cessié compensatoria abans d’executar part de
I'aprofitament urbanistic.

1.4.2.Viabilitat tecnica i juridica
La proposta de desenvolupament urbanistic per subsectors s’ajusta a allo disposat als articles
93118 del DLEG 1/2010 TRLU, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer i a I'article 114

del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme,
segons es justifica als apartats seglents.
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1.4.3.Viabilitat economica
- Poligon 1:

Dels costos unitaris d’'urbanitzacié previstos pels vials i espais lliures publics, se’'n preveuen
unes despeses totals de 566.519,93 €.

Les repercussions per metre quadrat de sol privat resulten:

Repercussio Poligon 1

Total despeses (a) Total sol privat(b) Repercussio (a/b)

566.519,93 € 8353,02 m2 67,82 €/m2

D’aquesta avaluacié economica de la promocid i dels valors de repercussié resultants es
justifica perfectament la seva viabilitat.

- Poligon 2:

Dels costos unitaris d’'urbanitzacié previstos pels vials i espais lliures publics, se’'n preveuen
unes despeses totals de 4.200,00 €.

Les repercussions per metre quadrat de sol privat resulten:

Repercussi6é Poligon 2

Total despeses (a) Total sol privat(b) Repercussio (a/b)

4.200,00 € 735,91 m2 5,71 €/m2

D’aquesta avaluacié econdmica de la promocio6 i dels valors de repercussié resultants es
justifica perfectament la seva viabilitat.

1.4.4.Descripci6 de la divisié poligonal

L'article 118.3 del DLEG 1/2010 TRLU, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, estableix
els requisits a tenir en compte per a la delimitacié dels poligons:

a) Que per llurs dimensions i per les caracteristiques de I'ordenacié urbanistica
siguin susceptibles d’assumir les cessions de sol regulades pel planejament.

b) Que, dins el mateix sector, estiguin equilibrats uns respecte als altres, pel que
fa als beneficis i les carregues, i permetin fer-ne un repartiment equitatiu; a aquest
efecte, s’ha d’aplicar, si escau, el que estableix I'article 93.b.

¢) Que tinguin entitat suficient per justificar técnicament i econdmicament
l'autonomia de l'actuacio.

D’acord amb aquests requisits, es proposa la segiient divisio poligonal:
1.4.4.1. Estructura de la propietat
- Poligon 1:
Compren els antics terrenys industrials de Gener Casadevall SA i daltres i el tram de la riera de
la Resclosa. Limita al nord amb el carrer dels Angels, al sud amb la propia riera, a I'est amb el
carrer del Castell i a I'oest part amb el carrer Music Coll i part amb una parcel-la de sol urba

consolidat.

L’estructura de la propietat es resumeix en el seguent quadre:
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Poligon 1
Sol privat
Finca Propietari Sol dins Pol. s/ topo % sol net dins Pol.  Cessions avancades % sol net PMU
Finca A (part) Enric Gener Gelabert 4168,93 50,06% 157,04
Jose Casadevall Mallorqui
Finca B AVINTOS - 76 SL 1971,99 23,68% 118,16
Finca C Concepcion Roda Viader 1757,46 21,10% 68,28
Finca D Lluis Rich Bosch 407,69 4,90%
Finca F FECSA 21,95 0,26%
Subtotals 8328,02 100,00% 343,48 91,63%
Sol public
Finca Propietari Sol dins Pol. s/ planol
SP1 Sol pablic 624,07 100,00%
Subtotals 624,07 100,00%
Total Poligon 1 8952,09 343,48

Poligon discontinu que compren:

Poligon 2:

La totalitat d’'una parcel-la a on avui hi ha un magatzem edificat.
Una part de s0l corresponent a cessié avancada de sol pablic qgue assumeix el Poligon

2 com a carrega urbanistica, d’acord amb el que s’estableix als articles 117 i 118 del
DLEG 1/2010 TRLU, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

L’estructura de la propietat es resumeix en el seguent quadre:

Poligon 2
Sol privat
Finca Propietari Sol dins Pol. s/ planol % sol net dins Pol Cessions avangades* % sol net PMU
Finca A (part) Enric Gener Gelabert 25,00 3,29% 0,00
Jose Casadevall Mallorqui
Finca E Lluis Rich Bosch 735,91 96,71%
Subtotals 760,91 100,00% 25,00 8,37%
Total Poligon 2 760,91 25,00

Total Poligon 1
Total Poligon 2

* Cessio avancada de la Finca A del PMU C03 Gener Casadevall vinculada al Poligon 2

8952.09 m2
760.91 m2

Total ambit
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Planols de referéncia en la Documentaci6 Grafica:

Planol nim. Titol
10 Divisi6 poligonal
11 Divisié poligonal. Estructura de la propietat

1.4.4.2. Ordenaci6 detallada
Les assignacions de sol i sostre per als diferents poligons es detallen en els quadres inclosos a

I'apartat 5.2 Annex 2. Quadres de superficies: Estructura de la propietat i distribuci6 de sol i
sostre.

Planols de referéncia en la Documentaci6 Grafica:

Planol nim. Titol
12 Zonificacio
13 Ordenacio detallada

1.4.5. Justificacié de la divisié poligonal
1.4.5.1. Descripci6 general

La proposta de divisi6é poligonal es justifica en la necessitat de dotar al sector dels instruments
de gestié necessaris per permetre el desenvolupament del Pla d’acord amb les necessitats dels
propietaris afectats:

- El Poligon 2 requereix només el sol i I'aprofitament necessaris per construir un
habitatge unifamiliar, per tant renuncia a part de I'aprofitament que li correspon i
assumeix una minima part de les cessions avancgades de sol per a vials i espais lliures
gue permeti considerar-lo un ambit territorial de gestio integrada, tot garantint que el
desequilibri en la valoracié conjunta de beneficis i carregues respecte del conjunt del
sector no superi el 15%. No assumeix cessié de sol amb aprofitament.

- El Poligon 1 rep tot I'excés d’aprofitament i en canvi assumeix tota la resta de cessions
avancades de sol afectes pel Carrer del Castell. Quan sigui possible el
desenvolupament del subsector, assumiran tota la resta de cessions i costos
corresponents no assumits pel Poligon 2.

Aquesta proposta es resumeix en el seglient quadre:

Poligon 2

Beneficis

Rep Menys sostre residencial renda lliure
0% sostre residencial protecci6 oficial
0% sostre residencial preu concertat
0% sostre comercial

Carregues

Assumeix 0% cessions de sol amb aprofitament

Cessions de sol per a vials i espais lliures tot garantint que el desequilibri en la
valoracié conjunta de beneficis i carregues respecte del conjunt del sector no
superi el 15%

Costos d’'urbanitzacio
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Poligon 1

Beneficis

Rep Més sostre residencial renda lliure
100% sostre residencial proteccio oficial
100% sostre residencial preu concertat
100% sostre comercial

Carregues

Assumeix 100% cessions de sol amb aprofitament

Cessions de sol per a vials i espais lliures
Costos d'urbanitzacio

1.4.5.2. Equilibri de I'aprofitament urbanistic

L’equilibri entre poligons es justifica segons el seglient procediment:

a)

b)

c)

Calcul de les adjudicacions per a cada poligon d’acord amb la proposta de divisio
poligonal:

S'adjudiquen 350.00 m2 de sostre residencial de renda lliure al poligon 2. No se
I'adjudica cap altre tipus d’aprofitament. Assumeix una part (25m2) de les cessions
avancades per a vials i espais lliures i els corresponents costos d'urbanitzacié. No
assumeix cessions de sol amb aprofitament

La resta de I'aprofitament urbanistic (8392.00 m2st) s’adjudica al poligon 1. Assumeix
la resta (343.48m2) de cessions avancades per a vials i espais lliures i els
corresponents costos d’'urbanitzacié. Assumeix tota la resta de cessions de sol per a
vials i els corresponents costos d’'urbanitzacié. Assumeix la resta de cessions de sol
per a espais lliures i els corresponents costos d’urbanitzacio. Assumeix la totalitat de
cessions de sol amb aprofitament, incloent la que correspondria al poligon 2.

Calcul del valor de repercussio de sol per a cada tipus d’aprofitament pel métode
residual estatic.

Calcul de I'aprofitament urbanistic per a cada poligon com a la diferéncia dels beneficis
menys les carregues.

Beneficis: Producte dels sostres amb dret d’aprofitament assignats a cada propietari pel
corresponent valor residual del sol.

Carregues: Costos d’urbanitzaci6 per vials i espais lliures i cessions d’aprofitament.
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Segons l'article 114.7 del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’'Urbanisme:

114.7 Entre els subsectors previstos no es poden produir
diferéncies relatives superiors al 15% en la valoracié conjunta

dels aprofitaments i les carregues urbanistiques que corresponguin
a cada un d’ells, amb relacié a la valoraci6 dels aprofitaments

i les carregues urbanistiques del conjunt del sector.

El calcul de I'equilibri es detalla en els quadres inclosos a I'apartat 5.4 Annex 4. Calcul de
beneficis i carregues i equilibri de poligons.

La maxima diferéncia es produeix entre el Poligon 2 i el total del sector, que correspon a:

Repercussid d’aprofitament per tot I'ambit: 182.08€/m2
Repercussio d’aprofitament pel Poligon 2: 160.75€/m2

182.08 — 160.75 = 21.33 €/m2
(21.33/182.08) - 100 = 11.71 % < 15%
1.4.6. Divisi6 poligonal. Cessi6 de sol amb aprofitament

La cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector es distribueix segons es detalla a
continuacio:

Poligon 1

Tipus aprofitament cessid (m2st) total subsector (m2st)

Residencial renda lliure 520.10 4851.00

Residencial HPO 148.60 1486.00

Residencial PC 74.30 743.00

Comercial 131.20 1312.00

Totals 874.20 8392.00

Poligon 2

Tipus aprofitament cessi6 (m2st) total subsector (m2st)

Residencial renda lliure 0 350.00

Residencial HPO 0 0

Residencial PC 0 0

Comercial 0 0

Totals 0 350.00

Total ambit PMU

Tipus aprofitament cessio (m2st) total sector (m2st) % aprofitament total
Residencial renda lliure 520.10 5201.00 10%
Residencial HPO 148.60 1486.00 10%
Residencial PC 74.30 743.00 10%
Comercial 131.20 1312.00 10%

Totals 874.20 8742.00 10%
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1.4.7. Divisi6 poligonal. Cessi6 de sol per a sistemes

Les cessions de sOl per a sistemes es distribueixen segons es detalla a continuacio:

Poligon 1

Cessio sol public cessio (m2)

Vials 2821.45

Cessions avancgades 343.48

Resta 2477.97

Espais lliures 1233.55

Totals 4055.00

Poligon 2

Cessio sol public cessio (m2)

Vials i espais lliures 25.00

Cessions avancgades 25.00

Resta -

Totals 25.00

TOTAL PMU

Cessi6 sol public cessi6 (m2) % sol PMU
Vials 2846.45 29.30%
Cessions avangades 368.48

Resta 2477.97

Espais lliures 1233.55 12.70%
Totals 4080.00 42.00%

1.4.8. Divisi6 poligonal. Hidrologia

Es mantenen les determinacions del document d’Avang de Pla de millora urbana PMU C03
Gener — Casadevall presentat el 22/12/2011, el qual va rebre informe favorable de I'’Agéncia
Catalana de I'Aigua amb data 19/04/2012, que s’adjunta com a annex (veure Annex 7. Informe
de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua a I'Avancg de Pla de Millora Urbana PMU C03 Gener
Casadevall amb data 19 d’abril de 2012).

1.4.8.1. Poligon 1
Segons s’especifica a la fitxa normativa del PMU C03 Gener — Casadevall:

- L'ordenacio del sector estara determinada pels resultats d’'una avaluacio de risc
hidrologic respecte de les crescudes extraordinaries dels cursos fluvials confrontats, o
que discorren per l'interior, d’acord amb els criteris técnics aprovats pel Consell
d’Administracié de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua.

Donat que el limit sud del Poligon 1 inclou la zona de protecci6 hidrologica de la riera de la

Resclosa la seva ordenacid, aixi com el seu desenvolupament definitiu, restaran condicionats
als resultats de I'avaluacié del risc hidrologic.
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1.4.8.2. Poligon 2

Donat que I'ambit del Poligon 2 resta fora de la zona de proteccié hidrologica de la riera i que
es troba a una cota aproximadament 3m per sobre del nivell de llera, pel seu desenvolupament

no es requerira avaluacié del risc hidrologic.

1.4.9. Divisi6 poligonal. Habitatge de protecci6 publica

El sostre residencial destinat a habitatges de protecci6 publica es distribueix segons es detalla

a continuacio:

Poligon 1

Sostre residencial total

Habitatges renda lliure

Habitatges protecci6 oficial

Habitatges preu concertat

7080.00 m2

Poligon 2

4851.00 m2

1486.00 m2

743.00 m2

Sostre residencial total

Habitatges renda lliure

Habitatges protecci6 oficial

Habitatges preu concertat

350.00 m2

Total ambit

350.00 m2

0.00 m2

0.00 m2

Sostre residencial total

Habitatges renda lliure

Habitatges proteccid oficial

Habitatges preu concertat

7430.00 m2
100%

5201.00 m2
70%

1486.00 m2
20%

743.00 m2
10%
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1.5. INFORME AMBIENTAL
1.5.1. Objecte de I'informe

El present informe forma part de la documentacié exigida pel DLEG 1/2010 TRLU, modificat per
la Llei 3/2012, de 22 de febrer, en els articles 70 i 66 i segons les determinacions de l'article
100 del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

L'objectiu és el de descriure a nivell ambiental la present figura de planejament urbanistic i la
seva afectacio sobre I'entorn que I'ha d’acollir, minimitzant en el possible els efectes sobre
I'entorn en que es desenvolupa.

1.5.2. Ambit territorial

L’'ambit territorial d’actuacié té una superficie afectada de 9713 m2, i comprén els terrenys de
sol urba situats entre els carrers Music Coll, dels Angels i del Castell. Amb la tramitacié
d’aquest Pla es preveu la substitucié d'un sol industrial en desls donant continuitat a la trama
residencial.

Aquesta actuacié es basa en el desplegament del planejament vigent de Cassa de la Selva,
donant lloc a un conjunt residencial integrat a I'entorn. Amb I'execucié del present Pla s’han
d’'ordenar i obtenir les zones verdes necessaries per a la proteccio de la riera de la Resclosa.

Hidrologia

El sector en el seu ambit sud limita amb la riera de la Resclosa. No es preveu afectar cap tipus
de vegetacié. La plantacio d’arbrat en espais verds publics en tot cas conservara, mantindra i
replantara les espécies arbodries autoctones.

1.5.3. Criteris generals
Justificacié del compliment de la Llei 6/2001 de 31 de maig

L’enllumenat public dels carrers haura de seguir els criteris d’estalvi energétic i reduccio de la
contaminacio atmosférica, amb I'is de bombetes de vapor de sodi, adequacié de la intensitat
de llum a les necessitats i dirigir la llum de manera que s’eviti la contaminacié luminica, per tal
d'assegurar el compliment de la Llei 6/2001 de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

Accessibilitat en I'entorn
La parcelsla en el seu conjunt presenta una bona accessibilitat donada la presencia de vials
existents.

1.5.4. Conclusions

- L'ambit esta afectat per la llera de la Resclosa, que pertany al sistema de proteccié
hidrologica de Cassa de la Selva. L’'ordenacio preserva aquest ambit de la urbanitzacid i I'inclou
en el sistema d’espais lliures publics, segons s'indica en el planejament vigent

- En base als valors i usos del sol actuals I'actuacié es pot qualificar de compatible en el
seu entorn sense que generi un impacte ambiental o pérdua de valors naturals irreparable o de
gran incidencia. A més cal tenir en compte que el sector es troba dins I'ambit del sol urba i
totalment urbanitzat en el seu perimetre.

- Es definira la plantacié de la zona verda en base a criteris de jardineria sostenible i de
xerojardineria, és a dir, tenint en consideracio les caracteristiques de I'entorn natural (clima,
temperatura, régim pluviomeétric, radiacio solar) i les espécies autoctones.

adria felip campistol. rda. sant antoni maria claret 22, 3er - 17001 girona - tel. 972 20 39 45 - fax. 872 08 04 02 - adr.i.a@coac.es
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POUM de Cassa de la Selva. Estructura general de I'ordenaci6 del territori

1.6. MEMORIA SOCIAL

Segons la fitxa normativa del PMU C03 Gener — Casadevall:

- Com a minim el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I's
residencial de nova implantacié es destinara a habitatge de protecci6 publica: un 20% a
habitatges amb proteccio oficial de regim general i de régim especial i un 10% a
habitatges amb proteccio oficial de preu concertat (art. 9 DL1/2007).

Es preveuen les seglients reserves de sostre per a habitatge de proteccié publica:

Total sostre residencial en el sector: 7430 m2

Poligon 1

Sostre residencial total

Habitatges renda lliure

Habitatges proteccid oficial

Habitatges preu concertat

7080.00 m2

Poligon 2

4851.00 m2

1486.00 m2

743.00 m2

Sostre residencial total

Habitatges renda lliure

Habitatges proteccio oficial

Habitatges preu concertat

350.00 m2

Total ambit

350.00 m2

0.00 m2

0.00 m2

Sostre residencial total

Habitatges renda lliure

Habitatges proteccio
oficial

Habitatges preu
concertat

7430.00 m2
100%

5201.00 m2
70%

1486.00 m2
20%

743.00 m2
10%
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2. ANNEX. DOCUMENTACIO ESPECIFICA DELS PLANS URBANISTICS AMB INICIATIVA
PRIVADA

Aquest annex conté la documentacio6 especifica enumerada a I'article 102.1 del DLEG 1/2010
TRLU, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.
2.1. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Els terrenys continguts en I'ambit del Pla corresponen amb sis finques cadastrals assenyalades
als planols d’'informacio.

La informacié de les finques es recull al quadre de propietats inicials que s’adjunta tot seguit.

Les superficies detallades a la columna “Sol dins PMU s/ planol” reflecteixen la superficie
mesurada sobre planol topografic i inclouen les superficies corresponents a cessions
avancades de sol per al sistema viari, que no han estat formalitzades definitivament i que
comprenen una superficie total de 368.48 m2, segons es detalla en el quadre seglent.

Poligon Finca inicial Superficie de cessi6 avancada
Poligon 1 Finca A 157.04 m2

Finca B 118.16 m2

Finca C 68.28 m2

Subtotal 343.48 m2
Poligon 2 Finca A 25.00 m2

Total cessions avancades 368.48 m2
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Tanmateix, s'adjunta tot seguit la informacié cadastral de totes les finques incloses dins el

sector.
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2.2. VIABILITAT ECONOMICA DE LA PROMOCIO

Veure apartat 1.4.3 Viabilitat econdmica

2.3. COMPROMISOS ADQUIRITS
2.3.1. Compromisos Poligon 1
Els propietaris inclosos en el Poligon 1 ASSUMEIXEN ELS SEGUENTS COMPROMISOS:

- Aporten part dels terrenys de cessié avancada per a sistemes (inclus els 25m2
vinculats al Poligon 2) i els terrenys de cessi6 obligatoria.

- Executaran a llur carrec les obres de reurbanitzacio, en els terrenys i amb les
condicions que fixa aquest Avanc de Pla Millora Urbana.

2.3.2. Compromisos Poligon 2
El propietari Unic inclos en el Poligon 2 ASSUMEIX ELS SEGUENTS COMPROMISOS:

- Assumeix part de la cessié avancada per a sistemes (25 m2) i assumeix els costos
d’'urbanitzacié proporcionals.

- Cedir part de I'aprofitament tedric que li correspondria per la seva aportacié de sol al
total de I'ambit al Poligon 1.

- Executar I'edificacio prevista dins el subsector.

2.4. GARANTIES DE COMPLIMENT DE LES OBLIGACIONS CONCRETES
Ates l'art.186 del DLEG 1/2010 TRLU, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

En cas d'incompliment dels promotors o de la junta de compensacié de I'obligacié de
reurbanitzar en els terminis establerts pel planejament urbanistic, I'’Ajuntament podra declarar la
suspensio dels efectes del planejament en execucio, fins que la persona o I'entitat responsable
garanteixin la totalitat de I'impost pressupostat de les obres pendents d’executar, sens perjudici
que I'administracié pugui acordar el canvi de sistema d’actuacié o el canvi de modalitat

d'aquest sistema, o bé pugui modificar el planejament urbanistic, amb els tramits previs
corresponents.

adria felip campistol. rda. sant antoni maria claret 22, 3er - 17001 girona - tel. 972 20 39 45 - fax. 872 08 04 02 - adr.i.a@coac.es




3. NORMATIVA

3.1. NORMATIVA DE REFERENCIA SEGONS PLANEJAMENT VIGENT

Es transcriuen tot seguit les normes urbanistiques segons el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Cassa de la Selva per a les zones de sol amb aprofitament a considerar.

3.1.1. llles amb pati (Clau C)

Art V51
SECCIO PRIMERA. ILLES AMB PATI CLAU C

1. DEFINICIG:

Cleupen una zona proaxima al perimetre del casc anfic | s'hi inclousn genéricament, tant les illes de
cases amb pali tancat, aixi com fambé aguelles que fensn algun dels fronts edificats per consalidar.
Aquest ambit conforma les primeres extensions de =81 urba, meés enlld de la zona de casc antic, i es
caracteriiza per una construccié individualitzada de les edificacions, on es combinen majoritariament
gls usos residencials unifamiliars | plurfamiliars.

2. SUBZOMNES: .

ILLES AME PATL CONJUNTS DE VOLUMETRIA HOMOGEMNIA CLAaU C1
ILLES AMB PATI. EDIFICACIONS SINGULARS CLAUCZ
ILLES AMB PATI. EDIFICACIONS SUBURBANES AILLADES CLAaUC2
ILLES AMB PATI. COMDICIONS ESPECIFIQUES CLAU C4

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COMND. COMNDICIONS ESPECIFIQUES
GEMERALS
Parcel-la minima art [11.2.2 L'existent.l amb un minim de 120 m2 per gualsavol
segregacio parcel.laria
Front minim de parcel-la art. [11.2.4 8 m
Fondaria minima parcel-la art. I11.2.5 lgual a la profunditat edificable en planta pis + 2m

4 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COMND. COMNDICIONS ESPECIFIQUES
GEMERALS
Alinsacions art. 11.2.4 a vial
Edificabilitat art. [11.3.5 Ez la que resulia daplicar els parameaires

corresponents & la profunditat edificabls, nombre
maxim de plantes i pati d'illa
Ocupacié maxima art .37 Segons profunditat edificable i tipus de pati d'illa
Densitat art. [11.2.30 Establiment de la superficie mitia dels habitaiges, ja
siguin mous o products d operacions de reforma.

angues

Algada reguladora i nombre art 111.3.24 Segens planc! d'ordenacié del 58l urba. Criter general:

maxim de planies carrer ampla<12Zm 3{pb+2) 10,30m
carrer ampla=12m 4pb+3) 13,30m
Excepcic 1a: aquelles parcelles amb fagana a la
Carretera Provinzial o de Marina només podran assolir
l'algada maxima de FB+3 si temen una amplada
superior als 12m_ En la resta de casos es mantindra
lalcada de PE+2.
Excepeit Za: les parcelles amb fagana en aguells
carrers on s'han assignat parcelles amb la olsu C1-
conjuntz de volumeiria homogénia (carrer Puigcogul,
Ample, de la Pau, entre d'altres), tindran, d'acord amb
gl gue sindica alz pldnols dordenacid, una algada
reguladora méxima de 8.50m.

Profunditat edificable art 111225 Segeons plancl d'ordenacid del sdl urbd. Profunditat
maxima 15m.

Pati dilla i espais lhures Condicions art. 111.3.29

d'edificacia generals
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Profunditat PE edficable fins profunditat de 25m, amb un minim

planta baixa de 3m a fons de parcella (2n una linia parallela a la
fagana)

soterrani edificable en una profunditat fins a 32m. Excepcions

segons art 111.3.28

Separacions minimes

Construccions auxiliars

5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC

FERMISSIBILITAT

US ESPECIFIC

PERMISEIBILITAT

Hab. unifamiliar: Diominant Sanitari: Compatible (2}
Hakb. Plurifamiliar: Diominant Assistencial: Compatible
Comerg petit: Compatible Cultural / Religios: Compatible
Comerg mitia: Incompatible Recreatiu: Compatible
Comerg gran: Incompatible Restauracia: Compatible
Cficines i serveis: Compatible Es=sportiu: Compatible
Hoteler: Compatible Adminisiratiu: Compatible
Industrial: Compatikle {11 Serveis técnics: Compatible
Estacio de servei Incompatible Aparcament: Compatible

OBSERVACIONS:

{11 En planta baiza, d'accés independant, d'aclivitals compatibles amb Phabitatge, tipus petits tallers
o indlstries, corresponant a la 1a i 2a categoria de 'article 111.4.10

{21 S'admetzn amb les seglents condicions:

- Les incloses en el grup 1.1 (cliniques, hospitals sanitaris | similars) en edificis d'ds exclusiu.
Les del grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris i similars) en els locals de superficie fil
<150m2, i els de superficie superior amb accés independent des da I'adifici.
Les incloses an el grup 2.1, (cliniques d'animals) en adificis d'0s exclusiu.
Les incloses an el grup 2.2 (consultoris d animals) en els locals de superficie til <150m2 i els
de superficie superior amb accés independent des de ledifici).

Art. V511
SUBSECCIO PRIMERA ILLES AMB PATI. CONJUNTS DE VOLUMETRIA HOMOGENIA ~ CLAU C1

1. DEFINICIC:
San aquells conjunts edificats que, sense tenir una regularitat mimética de parcella ni d'edificacia, si
que presenten un grau elevat d'uniformitat | de coheréncia formal pel manteniment d'unes
determinades consiants en la seva forma constructiva, que comaspen & un periode passat més o
menys llunya.
['aguests conjunis se'n ragulen els processos de “conservacid | millora™ de l'edificacié existant,
d'ampliacid d’'habitatges, de substitucid d'edificis, | el de consfruccic de nova planta en els solars
intersticials lliures en el moment d'aprovacid inicial del Pla.
CQueden inclosos com a conjunts histdrics les finques marcades amb la Clau 1 en el plancl de
Qualificacio del 54l Urka, i gque formen fragments parcials dels fronts:

del carrer Puigougul

del carrer Ample

del carrar de la Pau

2. SUBZONES:
Mo existeix subdivisio de zones dins d'aquesta subclau.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:
La parcellacid no pot ser objecte de cap tipus de modificacia.
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4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

En aguesis conjunis interessa conservar l'edificacio actual, si be es poden permatire les reparacions
eveniuals d'una part de l'edifici o de les seves insiallacions. per ial d'asseguar-ne =l seu bon
manteniment i conservacia.

5'hi admefen obres de consolidacio, restauracio, reutlitzacio, rehabilitacio, modernitzacio,
sansjament, reparacic o reestructuracio.

En aquells casos gue el manteniment de |'edificacid no sigui possiole | que sigui imprescindible la
seva substiiucid, se seguira la normativa genérica Clau C. liles de Cazes.

Aixi mateix, la composicid | materials de la nova fagana haura de ser mimética, en la mesura del
possible, amb l'edificacio gue és objecte de substitucio.

Cualseval Llicéncia d'Enderroc es concedird, amb la condicié de la tramitacié simultania dal projecte
d'obra de substitucio. Aquesta llicéncia quedara vinculada a I'execucid de I'obra en el termini ficat.

5 CONDICIONS D°US:
Es regula per les cendicions de la Clau Genérica C. liles de Cases

Art. V.5.1.2
SUBSECCIO SEGOMA. ILLES AMB PATI. EDIFICACIONS SINGULARS CLAU C2

1. DEFINICIO:
Correspon a algunes parcelles allades on s'emplacen edificis gue, estant continguts en el Cataleg
del Patrimoni Arquitectdnic, tenen una consideracid especial malgrat estar immersos genéricament
dins d'una illa de cases amb pali. Aguests tenen, de fet, una consideracié analoga a la zona de Casc
Antic. Profeccis Integral de Nedificacio.
Queden inclosos com a edificacions singulars dins de les illes amb pati, les parcelles delimitades al
planol de Qualificacio del Sal Urba amb la Clau C2 i gque se situen a:

la carretera provincial

al carrer Puigcugul

al carer del Raval

al carrer Ample

al carrer Dr. Robert

2. BUBZOMNES:
Mo existeix subdivisia de zones dins d'aquesta subclau.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:
La parcel lacid no pot ser objecte de cap tipus de modificacia.

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

Cadascun dels adificis incleses dins d'aguesta Clau 18 una normativa especifica definida 2n la
comresponent fitka del Cataleg del Paiimoni Arguitectdnic de Cassa de la Selva.

Es conservara ledificacio actusl, si bé es poden permeire les reparacions eventuals d'una part de
l'edifici o de les seves instal.lacions, per tal d'assegurar-ne 2l seu bon mantzniment | conservacic.

S'hi admeten obres de consolidacia, restauracio, reutlitzacia, rehabilitacid, modernitzacie,
sansjament, reparacid o reestruciuracio, en la forma que queden definides en larficle 25 del Cataleg,
sermpre gue es justfigui el manteniment del cardcier arquitectanic de Iedifici.

Mo s'admeten les plantes soterrani.

5. CONDICIONS D°0IS:
La medificacid de I'ds de ledifici o dels ssus jardins, estd subjecie a prévia llicéncia municipal. Es
prohibeix I'ds industrial | de garatge plblic.
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Art.V.5.1.2
SUBSECCIO TERCERA ILLES AMBE PATI. EDIFICACIONS SUBURBANES AILLADES CLAU C3

1. DEFINICIG:

Corresponen a les fingues qualificades amb l'antiga zona 3b_Edificacic Suburbana ailada, que inclou
un conjunt d'edificacions que alineades generalment a carrer | formant una illa amb pati, son de
nafuralesa aillada per mantenir una distancia a la parcella veina. Tenen una forma i estructura melt
diversa i s'hi combinen els usos residencials unifamiliars | plurifamiliars

2. SUBZOMNES:
Mo existeix subdivisid de zones dins d'aquesta subclau.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. COMDICIONS ESPECIFIQUES
GEMERALS
Parcel-la minima art. 111.2.2 L'existant, amb un minim de 250 m2 per gualsavol
seqreqacid parcel.laria
Front minim de parcel-la art. 111.2.4 55m
Fondaria minima parcel-la art. 111.2.5 lgual a la profunditat edificable en planta pis + 2m

4 CONDICIONS DE LEDIFICACIO:

PARAMETRES COND. COMDICIONS ESPECIFIQUES
GEMERALS
Alineacions art. [1.2.4 a vial
Edificabilitat art. [1L.2.5 1.5 m2stm2sl
Ocupacio maxima art 11L3.7 80% superficie de la parcel.la
Densitat art. 111.2.30 Establiment de la superficie mitia dels habitaiges, ja
siguin nous o products d'operacions de reforma.
Tangues
Algada reguladora | nombre  art 112,24 Segens planc! d ordenacid del 58l urba. Criteri general:
maxim de plantes 3{pb+2) 10,30m
La planta baixa no sobrepassard els 4.50m
Prefunditat edificable art 111228 Segons planol d'ordenacio del sal urba. Profunditat
maxima 15m.
Pati dilla i espais lures Condicions art. 11.3.29
d'edificacio generals
Profunditat PE edficable fins profunditat de 25m, amb um minim
planta baixa de 2m a fons de parcella (2n una linia parallela a la
fagana)
soterrani edificable en una profunditat fins a 32m. Excepcions
segons art 11.2.28
Separacions minimes a parcelles 2 meires. A excepcid dels casos dedificacions
veines aparellades. La condicid de mitgera s'assolird per

construccid simuliania o servitud de mancomunicacio
degudament escripturada i convinguda amb el vei.

Construccions auxiliars

5 CONDICIONS D°US:
Es regula per les condicions de la Clau Genérica ©. lles de Cases.
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Art. V.5.1.4
SUBSECCIO QUARTA. ILLES AMB PATI. CONDICIONS ESPECIFIQUES CLAU C4

1. DEFINICIC:

Correspon a algunes parcel les qua, tot | perianyer a la qualificacid dilles amb pati. per condicicns
d'ubicacid i d'bs, tenen alguna modificacid scbre els parametres genérics establerts per la clau C.
Concretament es preveu aguesta clau pel la parcel-la ubicada al carrer Marti Dausa.

2. SUBZOMNES:
Mo existeix subdivisid de zones dins d'aquesta subclau.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:
La parcellacid no pot ser objecte de cap tipus de modificacia.

4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS EEPECIFIGUES
GEMERALS
Alineacions art .24 a vial
Edificabilitat art. 111.3.5
Jcupacié maxima art .27 Segoens planc] d'ordenacic
Diensitat art. 111.2.30 Establiment de la supsrficie mifja dels habitaiges, ja
siguin nous o producte d'operacions de reforma.
Algada reguladora | nombre  art 111.3.24 Segons planc! d'ordenacid del sdl urba.
maxim de planies Criteri general: 3{pb+2)10.20m
La planta baixa no sobrepassara els 4 50m
Profunditat edificable art. 111.2.28 Segons plancl d'ordenacio del sal wrba. Profunditat
maxima 15m.
Pati dilla i espais lures Condicions art. [11.3.29
d'edificacio generals
Profunditat FPE edificable fins a 15m.
planta baixa
soterrani edificable en duss plantes per |a totalitat de la parcel-la
Separacions minimes a parcelles segons plancl d'ordenacic
veines

5 CONDICIONS D°US: _

Es regula per les condicions de la Clau Genérica C. Wes de Cazes., amb la consideracid d2 gue es
permet construir la totalitat de la parcel-la en dues plantes soterrani destinades a garatge de tfitularitat
privada. Paral-lelamant es fixa mitjantzant conveni previ, una zona de senvitud de pas a favor de
I'&juntament de 5§ metres segons planol d'ordenacid.
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3.1.2. Agrupacions residencial en filera (clau E)

Art. V.5.3
SECCIO TERCERA. AGRUPACIONS RESIDENCIALS EN FILERA CLAUE

1. DEFINICIG:

Comprén un tipus de creixement determinat per la tipologia de cases en filera, de naturalesa
eminentment unifamiliar, sovint en conjunis d'una mateixa promocid, | gue defineizen uns fronts
unitaris. Es caracteritzen generalment per una trama de carrers i parcelles de dimensid reduida. que
conformen illes amb patis semitancats. La seva ubicacié s habituzlment perimetral | periférica
respecte el casc antic.

2 SUBZIONES:

S'identifiquen les corresponents subzones amb un subindex que s'afegeix a la clau de la zona. on es
fixen determinacions per a parameires concrets que difereixen de les disposicions genériguss de la
clau. Les subzones que diferencia el present POUM san les seglenis:

- Antic Pla Parcial Wi Mowvel Clau E1
- Plaga de Xesco Boix Clau EZ
- Carrer del Castell Clau E3

En lannex daguestes normes urbanistigues sestableixen les condicions especifiques de les
subclaus E7B, £13, E14 i 18 que comresponen a les figures de plansjament derivat amb aprovacio
definitiva peré pendents de desenvolupar alguns instruments de gestid. Els parameires urbanistics
que regulen aquestes subclaus prevaldran respecte les genérigues gue es detallen a continuacid.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. COMDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS
Parcal-la minima art 111.2.2 150 m2

Ala subzona E1: es fiza 125 m2.

A la subzona E2: es fiza 53,25 m2.

A la subzona E3: es fixa 130 m2.
Front minim de parcel-la art. [11.2.4 8 m

Ala subzona E1: es fixa 4m.

A la subzona E2: es fixa 5.75m.

Ala subzona E3: es fixa 5.5m.
Fondaria minima parcsl-la art. 111.2.5 lgual a la profunditat edificable + 2m

4 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. COMDICIONS ESPECIFIQUES
GEMERALS
Alinsacions art. 111.3.4 a wial o distancia a vial fixada pel plancl d'ordenacid de

sal urba o pel plansjament derivat.
A la subzona E2: &5 un porse de 3m.

Edificabilitat art. 111.3.5 E= la que resulia d'aplicar els paramsires
corresponents a la profunditat edificable. nombre
maxim de plantes i pati dilla.

Jcupacié maxima art .27 Segens planc] d'ordenacic

Diensitat art 111.2.30 1 habiparcella. 2 hab/parcella (1)
Tangues art. 111.2.22

Algada reguladora i nombre  art 111.3.24 Seagens planc! dordanacic del 54l urba.
maxim de plantes Criteri general: 8.30m.

Ala subzona E1: es fixa Tm.
A la subzona E2: es fixa Tm.
A la subzona E3: es fixa Tm.
Profunditat edificable art 111.2.23 Segens planol dordenacid del sal urba. Profunditat
maxima 14m.
Ala subzona E2: es fiza 12m.
A la subzona E3: es fixa 13m.

Pati dilla i espais lures Condicions art. 111.3.25
d'adificacio generals
Frofunditat Segens planol dordenacié o igual a la Profunditat
planta baixa edificable.
soterrani Edificable &n una profunditat idéntica a la plania baixa.
Excepcions segons art 111.3.28
Separacicns minimeas Segons planol d'ordenacic del sl urba

Construccions auxiliars

5 CONDICIONS D°US:
US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT LIS ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hak. unifamiliar: Claminant Sanitari: Compatible (3)
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Hak. Plurifamiliar: Compatible (1) Assistencial: Compatible

Comerg petit Compatible Cultural / Religids: Compatible
Comerg mitja: Incompatible Recreatiu: Compatible
Comerg gran: Incompatible Restauracia: Compatible
Oficines i serveis: Compatible Esportiu: Compatible
Hoteler: Compatible Administratiu: Compatible
Industrial: Compatible (2] Serveis técnics: Compatible
Estacic de servei Incompatible Aparcament: Compatible

OBSERVACIONS:

(1)  S'admet Ihabitatige bifamiliar sempre que es mantingui la mitjana de TO0m2 construitsiper
habitatge en cadascuna de les parcelles (descomptant-ne sls espais comuns i la caixa
d'escala), excepte en la illa compresa entre els carrers Perelada, Lluis companys i Francesc
Macia, provinent de I'antic Pla Parcial Riera Seca, on només s'admetra 1 habitatge per parcella.

{2)  En planta baiza, d'accés independant, d'aclivitats compatibles amb Mhabitatge, tipus petits tallers
o industries, comasponents a la 1a i 2a categoria de 'article 114,10

(3 S'admeten amb les segients condicions:

Les incloses an el grup 1.1 (clinigues, hospitals sanitaris i similars) en edificis d'is exclusiu.
Les dal grup 1.2. (dispensaris, ambulatoris, consultoris | similars) en 2ls locals de superficie il
<160m2, i els de superficie superior amb accés independent des de 'adific.

Les incloses an el grup 2.1, (cliniques d'animals) en edificis d'0s exclusiu.

Les incloses an el grup 2.2 (consultoris danimals) en 2ls locals de superficie Gfil <150m2 i els
de superficie superior amb accés independent des de Fedifici).
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3.1.3. Residencial plurifamiliar en bloc aillat (Clau 1)

Art. V.5.2
SECCIO SEGONA. RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOC AILLAT cLaul

1. DEFINICIC:

Aquella zona en qué ledificacid és aillada i la seva geometria ve definida en els plancls d'ordenacic
del POUM o en la figura de planejament derivat corresponent. La qualificacid d'aquesta zona fa
referéncia a la parcella que el bloc ocupa, malgrat gue sempre es determina clarament la projeccic
de l'espai edificat dins del sclar. La resta de parcella es dasfina a l'espai llure, podent ésser aquest
d'is public, privat o col lectiu.

2. SUBZOMNES:
Les subzones qgue diferencia el present POUM sén les segients:

- Antic Pla Parcial Cementini Vell TA Clau 11
- Antic PERI Reliable Clau 12

En l'annex d'aguestes normes wurbanistiguss s'estableizen les condicions especifiques de les
subclaus 1124, 113, 114a, 114k, 114c, 115, 118§ 11TA gue comesponen a les figures de planejament
derivat amb aprovacic definitiva perd pendenis de desenvelupar alguns instruments de gesfid. Els
parametres urbanistics que regulen aguesies subclaus prevaldran respects les genérigues gue es
detallen a continuacia.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GEMNERALS
Parcel-la minima art .22 750 m2.
A les subzones 11 0 12 la delimitada al planaol

d'ordenacia. Tenen la condicio da parcella minima les
existents amb anterioritat a l'aprovacid inicial del
POUM

Front minim de parczl-la art. 11.2.4 30 m
A la subzones 111 12: el delimitat al plancl d'ordenacic

Fondaria minima parcella art_ 125
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4. CONDICIONS DE L'EDIFICACIG:

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GEMERALS
Alinsacions art. 11.2.4 Segons plénol d'ordenacia del sdl urba o planejament
derivat.
Edificabilitat art. [11.2.5 1.2 m2stim2s
A la subzones 11 i 12: la resultant de la volumstra
definida n el plangl dordenacio
Ocupacio maxima art N1L2.7 40%
A la subzenes 111 12: definida en el planol d'ordenacid
Densitat art. 111.2.30 Establiment de la superficie mitia dels habitaiges, ja
siguin mous o products d'operacions de reforma.
Tangues art. 111.2.22
Algada reguladora | nombre  art. 111.2.24 13.20m 4{PB+3)
maxim de planies De forma excepcional es podran construir edificis
d'algada superior, sempre que aixi wingui indicat als
plancls d'ordenacia del POUM. Pels ambits subjectes
a la redaccio d'una figura de plansjament derivat, sera
el Pla Parcial, &l Fla de Millora Urbana o e Paoligen
d Actuacio corresponent el que en justifiqui la seva
idoneitat (amb un maxim del 20% del sosire 2n edificis
de PE+4).
Ala subzona 1: 12,50 4({PB+3)
Profunditat edificable art. 111.2.23 Segons fipus edificatori | separacions minimes
Pati dilla i espais lhures Condicions art. 111.3.28
d'adificacia generals
Frofunditat Segons separacions minimes als limits de la parcel.la
planta baixa A la subzona 11: el delimitat al planol d'ordenacic
soterrani Edificable en profunditat idéntica a la plania baixa.
Excepcionalmant aguesia profunditat pot augmentar-
se tres meires des del perimatre de la projeccid i
deixant una distancia minima a limit de parcella de
2m.
A la subzona [1: 100%
Separacicns minimes art. 111.2.35 Segoens plancl d'ordenacid del sdl urba o planejament
dervat. Criters generals:
carrer Hm
latera Hm
fons Hm
Construccions auxiliars art. [11.3.36

5. CONDICIONS D'US:

US ESPECIFIC FERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar: Compatible

Hab. plurifamiliar: Cominant

Comerg petit: Compatible
Comerg mitja: Compatible
Comerg gran: Compatible

Oficines i serveis:

Compatible (1)

Hoteler:

Compatible

Industrial:

Compatible {21

Estacio de servei

Compatible

US ESPECIFIC

FPERMISSIEILITAT

Sanitari: Compaftible
Assistencial: Compatible
Cultural / Religids:  Compatible
Recreatiu: Compatible (3]
Restauracia: Compaftible
Es=sportiu: Compatible (3]

Adminisiratiu:

Compatible

Serveis técnics:

Compaftible

Aparcament:

Compatible

OBSERWVACIONS:

{1} 5'admet només fins 2l 50% de la superficie construida

{2)  En planta baixa, d'accés independent, d'aclivitats compatibles amb Mhabitatge, tipus petits tallers

o indlstries, comasponents a la 1a i 2a categoria da l'aricle 111.4.10

(3 S5'admet dnicament en planta baixa. Excepcionalmant podra ampliar-se a planta pis quan aixd
sigui permés en adificacions colindanis
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3.2. NORMES URBANISTIQUES DEL PMU C03 GENER - CASADEVALL
3.2.1. Normes urbanistiques Poligon 1 PMU C03.1 Gener Casadevall 1

Seran d'aplicacié les normes urbanistiques definides en el POUM de Cassa de la Selva per les
zones segiients, sens perjudici de que el planejament derivat que desenvolupi el poligon les
pugui concretar de manera més especifica mitjancant la creacio de subzones, que en cap cas
s’oposaran o contradiran la normativa general.

Clau Zona

Clau C llles amb pati

Clau E Agrupacions residencial en filera
Clau | Residencial plurifamiliar en bloc aillat

3.2.2. Normes urbanistiques Poligon 2 PMU C03.2 Gener Casadevall 2
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOC AILLAT CLAU L3

1. DEFINICIO:

Aquella zona en qué la geometria de I'edificacié ve definida en la figura de planejament derivat
corresponent PMU C03.2 “Gener Casadevall 2". La qualificacié d'aquesta zona fa referéncia a
la parcel.la que el bloc ocupa, malgrat que sempre es determina clarament la projeccié de
I'espai edificat dins del solar. La resta de parcel.la es destina a l'espai lliure privat.

2. SUBZONES:
Es considera una Unica subzona 1.3 especifica del PMU C03.2 “Gener Casadevall”.

3. CONDICIONS DE PARCEL-LACIO:

53

PARAMETRES COND. CONDICIONS ESPECIFIQUES
GENERALS

Parcel-la minima art. 111.2.2 600 m2

Front minim de parcel-la art. 111.2.4 El delimitat pel planol d’ordenacio

Fondaria minima parcel-la art. 111.2.5

4. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO:

PARAMETRES COND. GENERALS CONDICIONS ESPECIFIQUES
Alineacions art. 111.3.4 Segons planol d’ordenacié
Edificabilitat art. 111.3.5 0.475 m2st/m2s
Ocupacié maxima art. 111.3.7 47.60%
Densitat art. 111.3.30 1 habitatge per parcel-la
Tanques art. 111.3.22
Alcada reguladora i nombre  art. 111.3.24 7.30m 2 (PB+1)
maxim de plantes
Profunditat edificable art. 111.3.28 La definida en el planol d'ordenacié
Pati d'illa i espais lliures Condicions generals art. 111.3.29
d’edificacio
Profunditat planta  La definida en el planol d’ordenaci6
baixa
soterrani El 100% de la parcel-la
Separacions minimes art. 111.3.35 Segons planol d’ordenacié
Construccions auxiliars art. 111.3.36
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5. CONDICIONS D’US:

US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT US ESPECIFIC PERMISSIBILITAT
Hab. unifamiliar;  Dominant Sanitari: Compatible

Hab. Incompatible Assistencial: Compatible
plurifamiliar:

Comerg petit: Compatible Cultural / Religiés: Compatible
Comer¢ mitja: Incompatible Recreatiu: Compatible (2)
Comerg gran: Incompatible Restauracio: Compatible
Oficines i Compatible (1) Esportiu: Compatible (2)
serveis:

Hoteler: Compatible Administratiu: Compatible
Industrial: Incompatible Serveis técnics: Compatible
Estacio de servei Incompatible Aparcament: Compatible
OBSERVACIONS:

(€] S'admet només fins el 50% de la superficie construida

(2) S’admet Unicament en planta baixa. Excepcionalment podra ampliar-se a planta pis quan aixo sigui permés

en edificacions colindants
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4. SISTEMA D’ACTUACIO | PLA D’ETAPES
4.1. SISTEMA D’ACTUACIO
4.1.1. Sistema d’actuaci6 Poligon 1

Son d’aplicacié les condicions de gestio establertes a la fitxa urbanistica del PMU C03 Gener —
Casadevall:

4. CONDICIONS DE GESTIO:

- Es determina el sector que s’executara pel sistema de compensacid basica. El sector pot
ésser objecte de desenvolupament de subsectors d’acord amb el que es disposa l'article 91 de
la Llei d’'Urbanisme.

- El desenvolupament d’aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es
faran carrec dels costos d’urbanitzacié del sistema viari i dels espais lliures i zones verdes.

- Es considera obligatoria la constitucié d'un junta de conservaci6 d'acord amb l'article 201 i
subseguients del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

La reparcel-lacié en modalitat de compensacio basica es regeix pels articles 130 al 134 del
DLEG 1/2010 TRLU i pels articles 170 a 173 del Decret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

4.1.2. Sistema d’actuaci6 Poligon 2
Donat que:
- Assumeix com a Unica carrega urbanistica la cessio avangada de sol public per a vials,
gue ja es troba urbanitzat i que només cal formalitzar.
- Els carrers limitrofs ja es troben urbanitzats, gaudeixen de tots els serveis i s’han
abonat les despeses corresponents a les obres d'urbanitzacio
no es requereix projecte d’'urbanitzacio.
En el moment en qué la divisié poligonal i el Pla de Millora Urbana corresponent siguin efectius
i es formalitzi la cessié avancada de s0l, el Poligon 2 es considera desenvolupat i assoleix la

condici6 de solar apte per a edificar, d'acord amb I'article 29 del DLEG 1/2010 TRLU, modificat
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.
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4.2. PLA D'ETAPES
4.2.1. Etapes Poligon 1

Es fixa una Gnica etapa per al desenvolupament del subsector, un cop aprovats definitivament
els corresponents Pla de Millora Urbana, Projecte d'Urbanitzacié i Projecte de Reparcel-lacio.

Aquesta es desenvolupara dins el primer sexenni establert a I’Agenda i Avaluacié Economica i
Financera en la Memoria del POUM de Cassa de la Selva.

4.2.2.Etapes Poligon 2

Es fixa una Unica etapa per al desenvolupament de I'edificacid prevista, un cop sigui efectiva la
divisio poligonal.

Aquesta es desenvolupara dins el primer sexenni establert a I’Agenda i Avaluacié Economica i
Financera en la Memaria del POUM de Cassa de la Selva.

Adria Felip Campistol . Arquitecte.

GIRONA, juliol / 2012
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5. ANNEXOS
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5.1. Annex 1. Fitxes Normatives Poligon 1 (PMU C03.1) i Poligon 2 (PMU C03.2)
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PMU C03.1 GENER-CASADEVALL 1

1. AMBIT:

Resultant de la divisi6 del PMU CO03 Gener — Casadevall en dos subsectors de desenvolupament. Situat al nord de la Carretera
Provincial, limita amb un tram de la Riera de la Resclosa i s’emplaca sobre un ambit d’antigues activitats industrials, considerat objecte
d'un PERI en les antigues NNSS. La localitzacié aqui d'alguns habitatges consolidats han fet recomanable modificar-ne I'ambit per
excloure’ls. La seva superficie és de 8952.09 m2.

2. OBJECTIUS:

- Donar continuitat a la trama residencial, tot substituint I'espai de quasi una hectarea on s’emplacaven les antigues industries.

- Preveure un ambit de zona verda a I'entorn de la riera de la Resclosa i situar un nou vial entre el carrer del Castell i del Mdsic Coll.
- Estudiar la possibilitat de localitzar un important espai d’aparcament soterrat, d'un servei i abast més general que el dels propis
habitatges que serveix.

- Assumir per al total de I'ambit del PMU C03:

a. La cessi6 obligatoria d’aprofitament mig

b. El sostre destinat a habitatge protegit

- Assumir les cessions gratuites de sol public i costos d’urbanitzacié no assumits pel subsector PMU C03.2 Gener-Casadevall 2.

3. CONDICIONS D’ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

GENER-CASADEVALL 1 PMU. C03.1
ambit (m?) 8.952,09
SoOL PRIVAT m? maxims 54,70% 4.897,09
SoL PUBLIC m? minims 45,30% 4.055,00
Zones verdes i espais lliures (2) 13,78%
Viari (1) 31,52%
edificabilitat bruta (m2st/m2s) 8.392 0.937
densitat (habitatges/ha) 75
n°® maxim d’habitatges (hab) 67

- Cessi6 del sol amb aprofitament: Els propietaris cediran a I’Ajuntament el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del total
del sector PMU C03 “Gener Casadevall”, subsectors C03.1 i C03.2.

- Relaci6 de zones del sol d’aprofitament privat a considerar: llles amb pati (clau C) | Agrupacions Residencial en Filera (clau E) |
Residencial plurifamiliar en bloc aillat (clau I)

- Condicions especifiques de I'ordenacid: es podra construir una planta soterrani com a aparcament public en un espai superior al de la
propia projeccié dels edificis, sense superar la linia de puntejat marcada en el planol corresponent, de preservacié del curs fluvial.

- Es disposaran obligatoriament dues places d'aparcament per habitatge. El mecanisme de gestié es definira en el moment de
desenvoupar el PMU.

- Us predominant residencial i comercial. Veure també Capitol IV, Titol Ill: Parametres reguladors d'usos i activitats.

- L’ordenaci6 del sector estara determinada pels resultats d’'una avaluacio de risc hidrologic respecte les crescudes extraordinaries dels
cursos fluvials confrontants, o que discorren per l'interior, d’acord amb els criteris técnics aprovats pel Consell d’Administracié de
I'’Agencia Catalana de I'Aigua.

- Com a minim el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'Gs residencial de nova implantacié en el total del sector
PMU CO03 “Gener — Casadevall” es destinara, dins el subsector C03.1, a habitatge de protecci6 publica: un 20% a habitatges amb
protecci6 oficial de régim general i de regim especial i un 10% a habitatges amb proteccié oficial de preu concertat (art. 9 DL 1/2007).

- El subsector assumeix la part de les cessions de sol public per a sistemes corresponents a I'ambit total del sector PMU C03 “Gener
Casadevall” provinent del subsector PMU C03.2 “Gener Casadevall 2".

- El subsector augmenta el sostre respecte del que li correspondria en relaci6 a la seva aportacié al total de I'ambit, de 8034,18 a
8392.00 m2st.

- El subsector augmenta el nombre d’habitatges respecte del que li correspondria en relacié a la seva aportacié al total de I'ambit, de 62
a 67 hab.

- El subsector augmenta la densitat d’habitatges respecte de la que li correspon com a part de 'ambit PMU C03 “Gener Casadevall”, de
70 a 75 habitatges/ha.

4. CONDICIONS DE GESTIO:

- Es determina el subsector que s’executara pel sistema de compensacio basica.

- El desenvolupament d’aquest subsector comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es faran carrec dels costos
d’urbanitzacio del sistema viari i dels espais lliures i zones verdes corresponents al total del sector PMU C03 Gener — Casadevall que no
siguin assumides pel subsector PMU C03.2 Gener — Casadevall 2.

- Es considera obligatoria la constitucié d'un junta de conservacié d'acord amb l'article 201 i subseglents del Reglament de la Llei
d'Urbanisme.



5. REGIM D'HABITATGE. QUADRE ORIENTATIU

SOSTRE RESIDENCIAL Habitatge Habitatge n° Habitatges Densitat Densitat
MINIM Renda lliure Protecci6 publica Total Total Hab. Renda lliure
(m2) sostre (m2) sostre (m2) (hab/ha) (hab/ha)
7.080 4.851 2.229 67 75 43,7
84,37% 68,52% 31,48%

(Per calcular el nombre d'habitatges acollits a aquest reégim s'ha establert un promig de 80 m2 construits per habitatge)
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PMU C03.2 GENER-CASADEVALL 2

1. AmBIT:

Resultant de la divisi6 del PMU C03 Gener — Casadevall en dos subsectors de desenvolupament. Situat al nord-oest de I'ambit PMU
C03 Gener — Casadevall, abasta un solar ocupat actualment per una nau magatzem. La localitzacié aqui d’alguns habitatges consolidats
han fet recomanable modificar-ne 'ambit per excloure’ls. La seva superficie és de 760.91 m2.

2. OBJECTIUS:

- Donar continuitat a la trama residencial

- Permetre la iniciativa independent de la propietat, a on es vol construir un Unic habitatge unifamiliar

- Crear aquest nou subsector per poder edificar un habitatge unifamiliar entre els dos habitatges consolidats en el vertex nord-oest del
PMU C03 “Gener Casadevall”.

-Formalitzar una part de les cessions avangades de sol per a Us public corresponents al carrer del Castell, de forma que el subsector
assumeixi les corresponents carregues urbanistiques abans d’executar I'aprofitament previst.

3. CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO | US:

SOL PRIVAT (m2) maxims 96,71% 735,91
SoL PUBLIC (m?) minims 3,29% 25,00
edificabilitat bruta (m2st/m2s) 350 0,460
densitat (habitatges/ha) 14
n°® maxim d’habitatges (hab) 1

- Cessi6 del sol amb aprofitament: Les cessions de sol amb aprofitament per a tot 'ambit del PMU CO03 “Gener Casadevall” s6n
assumides pel subsector C03.1

- Relaci6 de zones del sol d’aprofitament privat a considerar: Residencial plurifamiliar en bloc aillat (clau 1.3)

- Es disposaran obligatoriament dues places d'aparcament.

- Us predominant residencial.

- El subsector no destina sostre d’s residencial a habitatge de protecci6 publica. El subsector C03.1 assumeix tot el sostre destinat a
aquesta régim per al total de 'ambit PMU C03 “Gener Casadevall”

- El subsector C03.2 assumeix una part de les cessions avangades de sol per a Us public.

- El subsector redueix el sostre respecte del que li correspondria en relacio a la seva aportacio al total de 'ambit, de 707,82 a 350 m2st.
- El subsector redueix el nombre d’habitatges respecte del que li correspondria en relacié a la seva aportaci6 al total de 'ambit, de 5a 1
hab.

- El subsector redueix la densitat d’habitatges respecte de la que li correspon com a part de 'ambit PMU C03 “Gener Casadevall”’, de 70
a 14 habitatges/ha.

4. CONDICIONS DE GESTIO:
- El desenvolupament d’aquest subsector comportara la seva consideracié com a solar apte per a edificar.

5. REGIM D'HABITATGE. QUADRE ORIENTATIU

SOSTRE RESIDENCIAL Habitatge Habitatge n° Habitatges Densitat Densitat
MINIM Renda lliure Proteccié publica Total Total Hab. Renda lliure
(m2) sostre (m2) sostre (m2) (hab/ha) (hab/ha)
350 350 0 1 14 14
100% 100% -

(Per calcular el nombre d'habitatges acollits a aquest regim s'ha establert un promig de 80 m2 construits per habitatge)
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5.2. Annex 2. Quadres de superficies: Estructura de la propietat i distribuci6 de sol i
sostre
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QUADRE DE SUPERFICIES

PMU C03 Gener Casadevall Text Ref6s

Cassa de la Selva

Estructura de la propietat divisié poligonal

Poligon 1
Sol privat
Finca Propietari Sol dins Pol. s/ topo % sol net dins Pol.  Cessions avancades % sol net PMU
Finca A Enric Gener Gelabert 4193,93 50,21% 157,04
Jose Casadevall Mallorqui
FincaB AVINTOS - 76 SL 1971,99 23,61% 118,16
Finca C Concepcién Roda Viader 1757,46 21,04% 68,28
Finca D Lluis Rich Bosch 407,69 4,88%
Finca F FECSA 21,95 0,26%
Subtotals 8353,02 100,00% 343,48 91,90%
Sol public
Finca Propietari Sol dins Pol. s/ planol
SP1 Sol pablic 624,07 100,00%
Subtotals 624,07 100,00%
Total Poligon 1 8977,09 343,48
Poligon 2
Sol privat
Finca Propietari Sol dins Pol. s/ planol % sol net dins Pol Cessions avancades* % sol net PMU
Finca E Lluis Rich Bosch 735,91 100,00%
Subtotals 735,91 100,00% 25,00 8,10%
Total Poligon 2 735,91 25,00
Total privat 9088,93 368,48 100,00%
Total public 624,07
Total 9713,00
Total s/ PMU 9713,00

* Cessi6 avancada de la Finca A vinculada al Poligon 2






QUADRE DE SUPERFICIES

PMU C03 Gener Casadevall Text Refés

Cassa de la Selva

Sol s/ fitxa POUM

Us Clau % superficie (m2)
Sl privat Res./ Terc. C E I | 58,00% 5633,00]
Sol pablic [ 42,00% 4080,00|
Espais lliures 2h 12,70% 1233,55
Viari 1 29,30% 2846,45
Totals 100,00% 9713,00
Sostre s/ fitxa POUM
Us Clau Edificabilitat sostre (m2)
Sol privat Res./ Terc. C,E, I 0,90 8742,00
Residencial HPO 1486,00
Residencial PC 743,00
Residencial lliure 5201,00
Comercial 1312,00
Densitat (H/ha) N. Habitatges
70,00 68,00
Poligon 1
Us Clau % pol superficie (m2) sostre (m2)
Sol privat C E|I | 54,70% 4897,09| 8392,00
Residencial HPO 1486,00
Residencial PC 743,00
Residencial lliure 4851,00
Comercial 1312,00
Sl puiblic 45,30% 4055,00| 0,00
Espais lliures 2h 13,78% 1233,55 0,00
Viari resta 1 27,68% 2477,97 0,00
Viari cess. av. 1 3,84% 343,48 0,00
Totals 100,00% 8952,09 8392,00
Poligon 2
Us Clau % pol superficie (m2) sostre (m2)
Sol privat C,E | | 96,71% 735,91| 350,00
Residencial HPO 0,00
Residencial PC 0,00
Residencial lliure 350,00
Comercial 0,00
Sol puablic 3,29% 25,00| 0,00
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5.3. Annex 3. Valoracions de sol pel metode residual estatic
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QUADRE DE SUPERFICIES
PMU C03 Gener Casadevall Text Refés

Cassa de la Selva

Calcul del valor del sol pel métode residual estatic (segons ORDEN EC0/805/2003)

Tipologi: Residencial i renda lliure
Formula F=VM-(1-b) -3 Ci F= 349,94 €/m2
F= 1800 - 0,82 - 1126,05662568
F Valor del terreny
VM Valor de I'immoble en la hipotesi d'edifici acabat
b Marge o benefici net del promotor en tant per 1
> Ci Cadascun dels pagaments necessaris considerats
Desgl del calcul
VM
Valors ref. Valor de I'immoble superficie util superficie construida VM €/m2 Comentari
Vref 1 1.800,00 € 1,00 1,00 1.800,00 €/m2 Projeccié banca
Vref 2
Vref 3
Vref 4
Vref 5
Vref 6
Vref 7
Vref 8
Vref 9
Vref 10
VM 1.800,00 €/m2 Promig
b
Benefici promotor
b 0,18
> Ci
Despeses A B C Resultat Comentari
Cost construccio 908,11 €/m2
Ref 1 646,71 €/m2 Bloc ailat <16hab q. mitja
Ref 2 646,71 €/m2 idem
646,71 €/m2 Promig
Despeses generals 13,00% 84,07 €/m2
Benefici industrial 6,00% 38,80 €/m2
IVA 18,00% 138,53 €/m2 Sobre CC+DG+BI
Despeses necessaries 18,00% 163,46 €/m2
Impostos generals 3,00% 27,24 €/m2
Honoraris técnics 5,00% 45,41 €/m2
Costos llicéncies i taxes 3,00% 27,24 €/m2
Primes assegurances 2,00% 18,16 €/m2
Despeses administratives 5,00% 45,41 €/m2
Despeses comercialitzacié 3,00% 27,24 €/m2
Despeses financeres 3,00% 27,24 €/m2

yCi

1.126,06 €/m2




QUADRE DE SUPERFICIES
PMU C03 Gener Casadevall Text Refos

Cassa de la Selva

Calcul del valor del sol pel métode residual estatic (segons ORDEN EC0/805/2003)

Tipologi Residencial hahi HPO
Formula F=VM-(1-b) - 3 Ci F= 104,86 €/m2

F= 1160,36774712476 - 0,82 - 846,64497792
F Valor del terreny
VM Valor de I'immoble en la hipotesi d'edifici acabat
b Marge o benefici net del promotor en tant per 1
> Ci Cadascun dels pagaments necessaris considerats

Desglosament del calcul

VM
Valors ref. Valor de I'immoble superficie util superficie construida VM €/m2 Comentari
Vref 2 99.555,00 € 84,20 1.182,36 €/m2 Promocio BS
Vref 3 97.436,00 € 84,30 1.155,82 €/m2 Promocié BS
Vref 4 120.834,00 € 106,30 1.136,73 €/m2 Promocio BS
Vref 5 111.624,00 € 93,20 1.197,68 €/m2 Promocié BS
Vref 6 114.553,00 € 108,70 1.053,85 €/m2 Promocio BS
Vref 7 114.350,00 € 96,80 1.181,30 €/m2 Promocié BS
Vref 8 114.553,00 € 108,70 1.053,85 €/m2 Promocio BS
Vref 9 120.594,00 € 93,20 1.293,93 €/m2 Promocié BS
Vref 10 108.208,00 € 91,10 1.187,79 €/m2 Promocio BS
VM 1.160,37 €/m2 Promig
b

Benefici promotor
b 0,18
> Ci
Despeses A B C Resultat Comentari
Cost construccio 682,78 €/m2
Ref 1 486,24 €/m2 Bloc ailat <16hab g. bas.
Ref 2 486,24 €/m2 idem

486,24 €/m2 Promig

Despeses generals 13,00% 63,21 €/m2
Benefici industrial 6,00% 29,17 €/m2
IVA 18,00% 104,15 €/m2 Sobre CC+DG+BI
Despeses necessaries 18,00% 122,90 €/m2
Impostos generals 3,00% 20,48 €/m2
Honoraris técnics 5,00% 34,14 €/m2
Costos llicencies i taxes 3,00% 20,48 €/m2
Primes assegurances 2,00% 13,66 €/m2
Despeses administratives 5,00% 34,14 €/m2
Despeses comercialitzacié 3,00% 20,48 €/m2
Despeses financeres 3,00% 20,48 €/m2
> Ci 846,64 €/m2




QUADRE DE SUPERFICIES
PMU C03 Gener Casadevall Text Refos

Cassa de la Selva

Calcul del valor del sol pel métode residual estatic (segons ORDEN EC0/805/2003)

Tipologi Residencial habi Preu Concertat

Formula F=VM-(1-b) -3 Ci F= 243,65 €/m2
F= 1500 - 0,82 - 986,3508018

F Valor del terreny

VM Valor de I'immoble en la hipotesi d'edifici acabat

b Marge o benefici net del promotor en tant per 1

> Ci Cadascun dels pagaments necessaris considerats

Desglosament del calcul

VM
Valors ref. Valor de I'immoble superficie util superficie construida VM €/m2 Comentari
Vref 1 1.500,00 € 1,00 1,00 1.500,00 €/m2 Estimatiu
Vref 2
Vref 3
Vref 4
Vref 5
Vref 6
Vref 7
Vref 8
Vref 9
Vref 10
VM 1.500,00 €/m2 Promig
b
Benefici promotor
b 0,18
> Ci
Despeses A B C Resultat Comentari
Cost construccio 795,44 €/m2
Ref 1 486,24 €/m2 Bloc ailat <16hab
Ref 2 646,71 €/m2 Bloc ailat <16hab q. mitja
566,48 €/m2 Promig
Despeses generals 13,00% 73,64 €/m2
Benefici industrial 6,00% 33,99 €/m2
IVA 18,00% 121,34 €/m2 Sobre CC+DG+BI
Despeses necessaries 18,00% 143,18 €/m2
Impostos generals 3,00% 23,86 €/m2
Honoraris técnics 5,00% 39,77 €/m2
Costos llicéncies i taxes 3,00% 23,86 €/m2
Primes assegurances 2,00% 15,91 €/m2
Despeses administratives 5,00% 39,77 €/m2
Despeses comercialitzacié 3,00% 23,86 €/m2
Despeses financeres 3,00% 23,86 €/m2
Y Ci 986,35 €/m2




QUADRE DE SUPERFICIES
PMU C03 Gener Casadevall Text Refos

Cassa de la Selva

Calcul del valor del sol pel métode residual estatic (segons ORDEN EC0/805/2003)

Tipologia Comercial
Formula F=VM-(1-b) - 3 Ci F= 242,14 €/m2
F= 722,89156626506 - 0,82 - 350,62705496
F Valor del terreny
VM Valor de I'immoble en la hipotesi d'edifici acabat
b Marge o benefici net del promotor en tant per 1
> Ci Cadascun dels pagaments necessaris considerats

Desglosament del calcul

VM
Valors ref. Valor de I'immoble superficie util superficie construida VM €/m2 Comentari
Vref 1 1.500.000,00 € 1,00 2075,00 722,89 €/m2 Cassa
Vref 2
Vref 3
Vref 4
Vref 5
Vref 6
Vref 7
Vref 8
Vref 9
Vref 10
VM 722,89 €/m2 Promig
b
Benefici promotor
b 0,18
> Ci
Despeses A B C Resultat Comentari
Cost construccio 282,76 €/m2
Ref 1 191,78 €/m2 Basic
Ref 2 210,96 €/m2 Mig
201,37 €/m2 Promig
Despeses generals 13,00% 26,18 €/m2
Benefici industrial 6,00% 12,08 €/m2
IVA 18,00% 43,13 €/m2 Sobre CC+DG+BI
Despeses necessaries 18,00% 50,90 €/m2
Impostos generals 3,00% 8,48 €/m2
Honoraris técnics 5,00% 14,14 €/m2
Costos llicéncies i taxes 3,00% 8,48 €/m2
Primes assegurances 2,00% 5,66 €/m2
Despeses administratives 5,00% 14,14 €/m2
Despeses comercialitzacié 3,00% 8,48 €/m2
Despeses financeres 3,00% 8,48 €/m2
Y Ci 350,63 €/m2




QUADRE DE SUPERFICIES
PMU C03 Gener Casadevall Text Refos

Cassa de la Selva

Calcul del valor del sol pel métode residual estatic (segons ORDEN EC0/805/2003)

Tipologia Apar

Formula F=VM-(1-b) -3 Ci F= 91,53 €/m2
F=720-0,8 - 484,47371392

F Valor del terreny

VM Valor de I'immoble en la hipotesi d'edifici acabat

b Marge o benefici net del promotor en tant per 1

> Ci Cadascun dels pagaments necessaris considerats

Desglosament del calcul

VM
Valors ref. Valor de I'immoble superficie util superficie construida VM €/m2 Comentari
Vref 1 18.000,00 € 1,00 25,00 720,00 €/m2 Cassa
Vref 2
Vref 3
Vref 4
Vref 5
Vref 6
Vref 7
Vref 8
Vref 9
Vref 10
VM 720,00 €/m2 Promig
b
Benefici promotor
b 0,20
> Ci
Despeses A B C Resultat Comentari
Cost construccio 390,70 €/m2
Ref 1 258,83 €/m2 Basic
Ref 2 297,65 €/m2 Mig
278,24 €/m2 Promig
Despeses generals 13,00% 36,17 €/m2
Benefici industrial 6,00% 16,69 €/m2
IVA 18,00% 59,60 €/m2 Sobre CC+DG+BI
Despeses necessaries 18,00% 70,33 €/m2
Impostos generals 3,00% 11,72 €/m2
Honoraris técnics 5,00% 19,54 €/m2
Costos llicéncies i taxes 3,00% 11,72 €/m2
Primes assegurances 2,00% 7,81 €/m2
Despeses administratives 5,00% 19,54 €/m2
Despeses comercialitzacié 3,00% 11,72 €/m2
Despeses financeres 3,00% 11,72 €/m2
Y Ci 484,47 €/m2
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5.4. Annex 4. Calcul de beneficis i carregues i equilibri de poligons
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QUADRES NUMERICS

PMU C03 Gener Casadevall Text Refds

Cassa de la Selva

Calcul de beneficis i carregues Poligon 1

% brut m2
Total sol ambit 100,00% 9713,00
Sol privat 58,00% 5633,54
Sol public 42,00% 4079,46
Vials 29,30% 2845,91
Espais lliures 12,70% 1233,55
Total sostre ambit 8742,00
Residencial 7430,00
Residencial HPO 20,00% 1486,00
Residencial PC 10,00% 743,00
Residencial lliure 70,00% 5201,00
Comercial 1312,00
Poligon 1

% poligon m2
Superficie finca 91,90% 8353,02
Calcul beneficis % m2 Reperc. sol €/m2st aprofitament €
Sostre residencial HPO 1486,00 104,00 154.544,00 €
Sostre residencial preu concertat 743,00 243,00 180.549,00 €
Sostre residencial lliure 4851,00 350,00| 1.697.850,00 €
Sostre comercial 1312,00 242,00 317.504,00 €
Altres 1 0,00 0,00 0,00 €
Altres 2 0,00 0,00 0,00 €
Total beneficis 2.350.447,00 €
Calcul carregues % m2 cost €/m2 cost €
Costos urbanitzacié vials 2821,45 168,00 474.003,60 €
Costos urbanitzacié espais lliures 1233,55 75,00 92.516,33 €
Costos de cessi6 obligatoria per a sistemes 0,00 11,50 0,00 €
Carrega cessié 10% d'aprofitament mig res. HPO 148,60 104,00 15.454,40 €
Carrega cessié 10% d'aprofitament mig res. PC 74,30 243,00 18.054,90 €
Carrega cessié 10% d'aprofitament mig res. lliure 485,10 350,00 169.785,00 €
Carrega transferida de cessio 10% ap. Pol 2 35,00 350,00 12.250,00 €
Carrega cessié 10% d'aprofitament mig comercial 131,20 242,00 31.750,40 €
Total carregues 813.814,63 €
Beneficis - carregues 1.536.632,38 €
Ressum
Poligon % sol pol m2 sol Repercussi6 aprof. sobre sol €/m2 (1)
Poligon 1 91,90% 8353,02 183,96 €

(1) Aprofitament / Superficie






QUADRES NUMERICS

PMU C03 Gener Casadevall Text Refds

Cassa de la Selva

Calcul de beneficis i carregues Poligon 2

% brut m2
Total sol ambit 100,00% 9713,00
Sol privat 58,00% 5633,54
Sol public 42,00% 4079,46
Vials 29,30% 2845,91
Espais lliures 12,70% 1233,55
Total sostre ambit 8742,00
Residencial 7430,00
Residencial HPO 20,00% 1486,00
Residencial PC 10,00% 743,00
Residencial lliure 70,00% 5201,00
Comercial 1312,00
Poligon 2

% poligon m2
Superficie finca 8,10% 735,91
Calcul beneficis % m2 Reperc. sol €/m2st aprofitament €
Sostre residencial HPO 0,00 104,00 0,00 €
Sostre residencial preu concertat 0,00 243,00 0,00 €
Sostre residencial lliure 350,00 350,00 122.500,00 €
Sostre comercial 0,00 242,00 0,00 €
Altres 1 0,00 0,00 0,00 €
Altres 2 0,00 0,00 0,00 €
Total beneficis 122.500,00 €
Calcul carregues % m2 cost €/m2 cost €
Costos urbanitzacio vials i espais lliures 25,00 168,00 4.200,00 €
Costos de cessi6 obligatoria per a sistemes 0,00 11,50 0,00 €
Carrega cessié 10% d'aprofitament mig res. HPO 0,00 104,00 0,00 €
Carrega cessié 10% d'aprofitament mig res. PC 0,00 243,00 0,00 €
Carrega cessié 10% d'aprofitament mig res. lliure 0,00 * 350,00 0,00 €
*Transferida al Poligon 1
Carrega cessié 10% d'aprofitament mig comercial 0,00 242,00 0,00 €
Total carregues 4.200,00 €
Beneficis - carregues 118.300,00 €
Ressum
Poligon % sol pol m2 sol Repercussi6 aprof. sobre sol €/m2 (1)
Poligon 2 8,10% 735,91 160,75 €

(1) Aprofitament / Superficie






QUADRE DE SUPERFICIES
PMU CO03 Gener Casadevall Text Refés

Cassa de la Selva

Resum equilibri poligons

Poligon 1
Superficie sol privat Aprofitament Rep. aprofitament €/m2 sol (1)
8353,02 1.536.632,38 € 183,96 €
Poligon 2
Superficie sol privat Aprofitament Rep. aprofitament €/m2 sol (1)
735,91 118.300,00 € 160,75 €
Total PMU 9088,93 1.654.932,38 € 182,08 €
Total valor d'aprofitament privat PMU 2.472.947,00 €
Total carregues PMU 818.014,63 €
Poligon 1
% sol privat PMU 91,90%
% aprofitament PMU (2) 92,85%
% diferencia rep. aprofitament ambit (3) +1,03%
Poligon 2
% sol privat PMU 8,10%
% aprofitament PMU (2) 7,15%
% diferencia rep. aprofitament ambit (3) -11,71%

(1) Aprofitament Pn / Superficie Pn
(2) Aprofitament Pn / (Suma total aprofitament P1+P2+P3...)
(3) (Reperc. Pn - Reperc. PMU) / Repercussié PMU

Repercussié despeses d'urbanitzacio

Poligon 1

Costos urbanitzacio vials 474.003,60 €
Costos urbanitzaci6 espais lliures 92.516,33 €
Total 566.519,93 €
Superficie sol privat poligon 8353,02
Repercussi6 per m2 de sol privat 67,82 €
Poligon 2

Costos urbanitzaci6 vials 4.200,00 €
Costos urbanitzacié espais lliures 0,00 €
Total 4.200,00 €
Superficie sol privat poligon 735,91

Repercussié per m2 de sol privat 571 €
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5.5. Annex 5. Valors de referéncia habitatge de proteccio oficial. Promoci6é Cassa de
la Selva
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SoLVIA - De la Via 128, Cassa de la Selva, Girona - Ref. promocion: 0010730001 Pagina ldel

Web del grupo | Catala

Contactar % 902 733 663 [gw Inicio

Email:

Clave de acceso: m

Nuevo Usuario: Registrarse

Home > Fichade Promocion

De la Via, 128
CP: 17244, Cassa de la Selva, Girona

Informacién  Inmuebles de la promocién | Servicios de la zona | Fotografias de la zona || Vista a pie de calle

Foto Tipo Direccion Planta Puerta Habitaciones m: Precio Estado
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 3 2 84,2 99.555 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 4 2 84,3 97.436 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 5 3 106,3 120.834 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 3 1 3 932 111.624 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 3 3 108,7 114553 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 3 1 3 96,8 114.350 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 3 3 3 108,7 114.553 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 1 2 93,2 120.594 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 2 3 91,1 108.208 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 3 2 84,2 103.642 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 1 3 91,4 103.482 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 2 3 97,6 100.368 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 1 3 96,8 116.810 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 5 3 101,7 126.787 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 3 2 84,2 100.350 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 3 2 2 816 101.346 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 2 3 97,6 100.368 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 3 3 2 84,2 103.415 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 3 4 2 843 101.334 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 3 5 3 106,3 124731 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 1 3 91,4 98.690 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 3 3 108,7 120.600 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 3 5 3 101,7 120.253 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 3 3 108,7 135.541 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 1 3 93,2 113.871 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 3 2 3 97,6 103.320 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 3 3 108,7 129.827 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 2 2 816 96.881 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 3 2 3 91,1 107.678 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 3 3 3 108,7 126.459 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 1 3 96,8 126.421 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 2 2 81,6 100.854 Obra Nueva
Piso Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 3 2 84,2 101.750 Obra Nueva

Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 4 2 843 99.404 Obra Nueva
Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 1 5 3 106,3 127.796 Obra Nueva
Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 1 3 96,8 112572 Obra Nueva
Girona, Cassa de la Selva, De la Via 128 2 2 3 91,1 109.911 Obra Nueva

http://www.solvia.es/GesPisSolWeb/fichaPromocion.do?idPromocion=503&esResult... 10/10/2011
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5.6. Annex 6. Informe de la CTU de Girona a I’Avanc¢ de Pla de Millora Urbana PMU
CO03 Gener Casadevall amb data 26 d’abril de 2012
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@HB‘ Generalitat de Catalunya SCUGIO0388/2012 / 047297 | G/2951263
¥ Departament de Territori Data: 10 de maig de 2012

i Sostenibilitat RV:/
RN: 2012/047297 /G

iI-Im. Sr. Alcalde - President de I'Ajuntament
Ajuntament de Cassa de la Selva

Rambla 11 de setembre, s/n

17244 Cassa de la Selva

Gironés

Assumpte avang del Pfa de millora urbana PMU CO03 Gener - Casadevall del terme
municipal de’ Cassa de Ia Selva.

LLa Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona en sessio de 26 d’abril de 2012, ha
adoptat 'acord seglient, a reserva de la redaccio que resulti de I'aprovacio de I’Acta:

Vista la proposta de la Ponencia Técnica i d'acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aguesta Comissid acorda:

1. Emetre informe als efectes de 'article 87 del Text refés de la Llei d’urbanisme aprovat
per Decret legistatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer
sobre 'avanc de Pla de millora urbana PMU C.03 Gener-Casadevall, promogut per Liuis
Rich Bosch, Enric Gener Gelabert i José Casadevall Mallorqui i trames per 'Ajuntament de
Cassa de la Selva, amb les prescripcions seglents:

1.1 Caldra tramitar el Pla de millora urbana per a la totalitat del sector o bé formular una
nova proposta ‘de’ subsector de tal manera que el poligon 2 disposi d’'un minim de
carregues urbanistiques per poder-lo considerar un ambit territorial minim de gestio
integrada que permeti un just repartiment de beneficis i carregues, tot garantint 'equilibri
respecte l'altre subsector, d'acord amb l'article 93 del text refés de la Liei d’urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de

febrer.

1.2 Caldra esmenar I'errada observada en els planols criteris d’ordenacié del sol de la fitxa
del PMU Gener Casadevall 1 C03 1, on s’identifica la reserva de zona verda amb la clay 1

si be aquesta clau correspon al srstema viari.

2. Assenyalar a I'Ajuntament que aquest informe &s vinculant atés que es fonamenta en
motius de legalitat contemplats en l'article 87.4 del Text refos de la Llei d'urbanisme
aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per fa Llei 3/2012, de 22 de

febrer.

3. Comunicar-ho a I'Ajuntament.
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1Y Departament de Territori
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Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de I'endema de la seva notificacio, de conformitat amb el que preveu Farticle 107.3 de la
Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les administracions publigues i del
procediment administratiu comd, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars
puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que
tenen les administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu l'article
44 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa

administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s’entendra rebutjat si, dins el mes segilent a la
recepcio, no és contestat. En aquest supdsit, el termini de dos mesos per a la interposicié
del recurs contencids administratiu es comptara des de Fendema d’aguell en qué es rep la
comunicacio de 'acord exprés o d'aquell en qué s’entén rebutjat presumptament.

La Secretaria de la Comissié Territorial
d’'Urpbanisme de Girona

CPISR-1 Sonia

;(]]]w Generalitat Bofarull Serrat
#llY de Catatunya2012.05.14
Grova 14:52:20
+02'00

Annex: S'adjunta Proposta de Resolucié
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Servels Territorials a Girona
Servei Territorial d'Urbanisme

PT:16

Cu:16

Expedient: 2012 /047297 /G

Assumpte: avang del Pla de millora urbana PMU COS Gener - Casadevall

Terme municipal Cassa de la Selva
Comarca: Gironés

Proposta de resolucié

En compliment del que disposa I'art.7.1 del Decret 194/2002, de 9 de juliol, la Ponencia
Tecnica de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Girona, en la sessi¢ de 24 d'abril de
2012, ha acordat elevar al ple de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona la proposta
de resoiucié seglent:

Objecte

Divisié del sector del Pla de millora urbana CO3 Gener-Casadevall en dos subsectors.

Ambit d’actuacio

Ambit situat al nord del nucli antic de Cassa, delimitat al nord pel carrer dels Angels, a
oest pel carrer Music Coll, a I'est pel carrer Castell i al sud per la Riera de la resclosa,
actualment ocupats per antigues naus industrials, la superficie de 'ambit és de 9.713 m* i
el conformen 6 finques cadastrals.

Tramitacié municipal
Aprovacio inicial: _ ‘ 19.03.2012

Antecedents: planejament vigent

L 'ordenacié urbanistica general d’aquest municipi es regeix pel Pla d'ordenacio urbanistica
municipal aprovat per la Comissi¢ Territorial d'Urbanisme de Girona en data 4 de marg de
2009. Les normes urbanistiques del Pla van ser publicades al DOGC nam. 5503 d'11 de

novembre de 2009.

El POUM classifica I'ambit com a sol urba no consolidat i 'inclou en un sector subjecte a
Pla de millora urbana amb les segiients determinacions:

Objectius:
- Donar continuitat a la trama residencial, tot substituint I'espai de quasi una hectarea
on s'emplagaven les antigues industries.
- Preveure un ambit de zona verda a l'entorn de la Riera de la Resclosa i situar un

nou vial entre el carrer del Castell i del Masic Coll.

Placa de Pompeu Fabra, 1

1 7002 Girona 1
Tel 872975000 .

hitp:/fwway.gencat.catfies
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Serveis Territorials a Girona
Servei Territorial d'Urbanisme

-~ Estudiar la possibilitat de localitzar un important espai d’'aparcament soterrat, d’'un
servei i abast mes general que el dels propis habitatges que serveix.
Condicions d'ordenacid, edificacid i Us;

Superficie ambit 9.713 m?
sol public 4.080 m? (42,00%)
espais lliures 12, 7%
viari 29,3 %
Superficie sol privat 5.633 m? (58,00%)
edificabilitat bruta 0,90 m?/m? (8.742 m?)
densitat 70 hab./ha (68 hab.)
reserva de hpo. 30% (20%+10%)
Us predominant Residencial i comercial

- Es preveu la cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic del sector
- Tipologia a implantar: ltles amb pati (Clau C), Agrupacions residencials en filera (Clau

E) i residencial plurifamiliar en Bloc aillat {Clau ).
- Es possibifita la construccié d'una planta soterrani com a aparcament public amb unes

determinades condicions.
- Es disposaran obligatdriament dues places d’aparcament per habitatge

- Us predominant residencial i comercial.
- Es preveu la execucioé del sector pel sistema de reparcel-lacié per compensacid basica.
Si beé es possibilita el desenvolupament per subsectors d'acord amb el que disposa

Particle 93 de la Llei d’'urbanisme.
- El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec deis costos d'urbanitzacio del sistema viari i dels espais iliures |

Zones verdes.

La fitxa del sector inclos en la documentacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal,
estableix una ordenacié no vinculant de I'ambit perd si uns criteris de disposicio dels
sistemes.

Descripcio de la proposta

L'avang proposa dividir el sector subjecte a Pla de millora urbana PMU C03 Gener-
Casadevall en dos subsectors:

PMU C03 PMU C03 1 PMU C03 2
ambit (m?) 9.713,00 8.977.09 735,91
s0l public (m?) 4.080,00 4.080,00
aspais fliures 12,70% 13,74%
viari 29,30% 31.71%
sol privat o 5.633.,00 4.897.09 735,91
edificabilitat bruta {m*m?} 0.9 0,94 0,475
sosire maxim (m?*) 8.742,00 8.392,00 350
densitat (hab./ha) 70 75,00 14
nim. d'habitatges 68,00 67,00 1
reserva de hpo 30% 30% CO03
Us predominant residencial i comercial  residencial i comercial residencial
cessio 10% au 10% 10% CG3
Placa de Pompeu Fabra, 1
17002 Girona . 2

Tel. 872 975000
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L'avang proposa independitzar una parcelia (poligon 2) de la resta del sector (poligon 1)
per tal de possibilitar la construccié d’'un habitatge unifamitiar per al fill del propietari

d'agquesta parcela.

El Poligon 2 cedeix part de I'aprofitament urbanistic que li correspondria de forma que se i
adjudiquen 350 m? de sostre d'habitatge de renda lliure enlloc de 662,34 m? de sostre
residencial. |, per altra banda, resta alliberat de cessions de sol per al sistema viari, espais
lliures publics, de cessid del sol corresponent al 10% de ['aprofitament urbanistic, de la
reserva de habitatge de proteccio puablica i participacio en les despeses d'urbanitzacio.

Normativa urbanistica

La Normativa reguladora de I'expedient d’avang es composa d'un article, que modifica
apartats d’articles actualment vigents.

Valoracioé de 'expedient

[.'avang de Pla, correspon a finstrument que estableix la divisié en subsectors d'acord amb
l'article 93 del TRLLU. El concepte de divisié poligonal esta contemplat en els articles 118 i
119 del mateix cos legal i el 123 del Reglament de la Llei d'urbanisme. En aquest cas
aquest avang, barrejant efs dos conceptes, preveu dividir el sector en dos subsectors,
gestionant-los mitjangant un unic poligon d'actuacié per cada subsector.

L'annex 5 del document justifica que les diferencies relatives entre els dos poligons
d'actuacio urbanistica delimitats no sén superiors al 15% en la valoracié conjunta dels
aprofitaments i les carregues urbanistiques que corresponguin a cada un dels poligons, en
relacid amb la valoracié dels aprofitaments i les carregues urbanistiques del conjunt del

sector.

Segons les dades de [expedient l'aprofitament del sector original, PMU C03 Gener-
Casadevall, és de 182,09 €/m2. L'aprofitament del sector PMU C03 1 Gener-Casadevall és
183,47 €/m? i 'aprofitament del sector PMU C03 2 Gener-Casadevall és 166,46 €/m?2.

Eis nous aprofitaments dels sectors suposen una variacié de +0,76% | -8,58%
respectivament, en relacid amb la valoracio dels aprofitaments i les carregues

urbanistiques del conjunt del sector.

Tanmafeix, la proposta de subdivisié, suposa que un dels poligons (disminuint
considerablement el seu aprofitament), Gnicament tingui aprofitament urbanistic i no tingui
cap carrega urbanistica, i l'altre poligon amb més aprofitament, assumeixi totes les

carregues urbanistiques.

D'acord amb Farticle 118 del TRLLU, els poligons d'actuacio urbanistica s6n els ambits
territorials minims per a dur a terme la gestié integrada. D'acord amb l'article 117 del
mateix cos legal, s’entén per gestié urbanistica integrada del planejament urbanistic el
conjunt d'actuacions per repartir equitativament els beneficis | carregues derivats de
l'ordenacio urbanistica i per executar les obres i serveis urbanistics necessaris.

Plaga de Pompeu Fabra, 1
17002 Girona 3
Tel. 872 975000
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En aquest cas, 'anomenat subsector PMU C03.2 o poligon 2, Gnicament se i assigna un
aprofitament de 350 m2 de sostre amb so! residencial plurifamiliar en bloc aillat, si bé perd
contradictoriament amb desti a edificar un Unic habitatge unifamiliar, i en cap cas se li
assigna cap carrega urbanistica; Unicament, se li redueix I'aprofitament urbanistic respecte
al que li correspon actualment per estar inclds en el sector C03. Per Ia qual cosa aquest
ambit no es pot considerar un poligon d'actuacio, ni tampoc un subsector.

Altrament, tal i com diu la justificacid de la proposta, I'objectiu és permetre [a iniciativa
independent d’'una propietat, a on es vol construir un tnic habitatge unifamiliar respecte del
repartiment d'aprofitament urbanistic per a tot I'ambit. Aixd suposa executar part de
Faprofitament urbanistic residencial previst en sector, sense executar ni efectuar cap cessio
compensatoria fins que es desenvolupi I'altre subsector.

Es per tots aquests motius que es considera que la proposta d'avang per a la divisio en
subsectors no és adequada, atés que aixd no és el previst en 'article 93 del TRLLU.

En tot cas, o bé caldra tramitar el Pla de millora urbana per a la totalitat del sector, o bé
formular una nova proposta de subsector de tal manera que el poligon 2 disposi d'un minim
de carregues urbanistiques per poder-lo considerar un ambit territorial minim de gestio
integrada que permeti un just repartiment de beneficis i carregues, tot garantint 'equilibri
respecte laltre subsector, d’acord amb l'article 93 del text refds de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de

febrer.

En un altre ordre de coses s'observa una errada material en els planols criteris d’ordenacio
del sol de la fitxa del PMU Gener Casadevall 1 C03 1, on s'identifica la reserva de zona
verda amb la ciau 1 quan aquesta clau correspon al sistema viari,

Fonaments de dret

D'acord amb larticle 114 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, per desenvolupar un sector de planejament derivat per
subsectors s'ha de presentar a tramit un avang del pla que abasti la totalitat del sector,
juntament amb el pla urbanistic derivat referit a un subsector. L'avang de pla del conjunt del
sector i el pla urbanistic derivat s'han de presentar com a documents separats i es tramiten

en expedients separats.
L'avang i el pla derivat del subsector se subjecten a la tramitacio corresponent al
planejament derivat de qué es tracta.

D'acord amb l'article 87 del Text refos de la Llei d'urbanisme aprovat per Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, estableix que, un cop els
plans derivats han estat objecte d'aprovacié inicial, en els suposits de larticle 81.1, els
ajuntaments han de sollicitar un informe a la Comissié territorial d'urbanisme competent.

flaca de Pompey Fabra, 1
17002 Girona 4
Tei, 872975000
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Proposta a la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona

Per tot I'exposat, la Ponéncia Técnica proposa a la Comissio Terr:torlal d'Urbanisme de
Girona, l'adopcié de I'acord segient:

1. Emetre informe als efectes de l'article 87 del Text refés de la Llei d’urbanisme aprovat
per Decret legislatiu 172010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer
sobre I'avang de Pla de millora urbana PMU C.03 Gener-Casadevall, promogut per Lluis
Rich Bosch, Enric Gener Gelabert i José Casadevall Mallorqui i tramés per I'Ajuntament de
Cassa de la Selva, amb les prescripcions seglents: :

1.1 Caldra tramitar ef Pla de millora urbana per a la totalitat del sector o bé formular una
nova proposta de subsector de tal manera que el poligon 2 disposi d'un minim de
carregues urbanistiques per poder-lo considerar un ambit territorial minim de gestié
integrada que permeti un just repartiment de beneficis i carregues, tot garantint 'equilibri
respecte laltre subsector, d’acord amb l'article 93 del text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de

febrer.

1.2 Caldra esmenar ['errada observada en els planols criteris d’ordenaci¢ del sol de la fitxa
del PMU Gener Casadevall 1 C03 1, on s'identifica la reserva de zona verda amb la clau 1

si bé aquesta clau correspon al sistema viari.

2. Assenyalar a {'Ajuntament que aquest informe és vinculant atés que es fonamenta en
motius de legalitat contemplats en l'article 87.4 del Text refos de la Llei d'urbanisme
aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de

"~ febrer.

3. Comunicar-ho a 'Ajuntament.

.
/

El cap del Servei La secretér‘:‘a de la Ponéncia Técnica
C 1‘
P8 e
Jordi Domenech Canellas Sdnia Bofarul] Serrat
Flaga de Pompeu Fabra,
17002 Girona 5
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5.7. Annex 7. Informe de I’Agéncia Catalana de I’Aigua a I’Avanc¢ de Pla de Millora
Urbana PMU CO03 Gener Casadevall amb data 19 d’abril de 2012
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2 3 ABR. 2012 AJUNTAMENT DE CASSA DE LA SELVA

[EnT \ RAMBLA ONZE DE SAETEMBRE, 111
INom. NG 17244 CASSA DE LA SELVA
etk o 9108 Bl - GIRONA

Us trameto adjunt I'informe emés per aquesta Demarcacié Territorial de Girona, sobre
AVANC DE PLA DE MILLORA URBANA CO3 GENER-CASADEVALL, AL TERME
MUNICIPAL DE CASSA DE LA SELVA, per al vostre coneixement i als efectes legalment

oportuns.

Lletrada de la Demarcacio
Territorial de Girona

Roser Pi Renart

Girona, 18 d’abril de 2012

Aquest document incorpora la firma digital avangada i la seva ubicaci6 esta al servidor amb nom Mabraca12 de la Seu Central de I'Agéncia
Catalana de l'Aigua.
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INFORME TECNIC

Expedient: UDPH2012001440
Peticionari : Ajuntament de Cassa de la Selva

Objecte : Informe sohre I'Avang del Pla de Millora Urbana del sector C.03 Gener-
Casadevall

Curs: Torrent del Pas (Riera de la Resclosa)

Municipi:  Cassa de la Selva (Gironés).

Coordenades UTM: X= 489.816 Y =4.637.823

L’'ajuntament de Cassa de la Selva, amb data del registre d'entrada 5 d’abril de 2012,
demana informe sobre P'Avang del Pla de Millora Urbana del sector C.03 Gener-Casadevalil.

ANTECEDENTS

Ef 25 de maig del 2007 'ACA va informar favorablement el Pla d’Ordenacio Urbanistica
Municipal de Cassa de la Selva (UDPH2006003082), amb la seglent prescripcid, entre

d’alires:

1.

(il

L'ordenacio dels sectors de sol urba PMU-AQ7, PMU-AQ7B, PMU-A08, PMU-B03,
PMU-B05, PMU-CO1, PMU-C02, PMU-C03, PMU-CO7, PMU-C08, PMU-C08 i la
préctica totalitat dels seclors de sol urbanifzable estara determinada pels resultats
d’'una avaluacié de risc hidrologic respecte les crescudes extraordinaries dels cursos
fluvials confrontants, o que discorren per linterior, per tal de confirmar les propostes
del planefament derivat | determinar, si calen, modificacions /o actuacions
d’infraestructura hidraulica i/o mesures de proteccio passiva necessaries, segons els
criteris tecnics aprovats pel Consell d’Administracié de 'Agencia Catalana de l'Aigua
el 28 de juny de 2001 i modificats el 2 de mar¢g de 2006 sobre l'ocupacié dels
terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables i les determinacions de
la directiva de l'art. 6 del Reglament de la llei d'Urbanisme.

Quedaran exempts d’aquesta avaluacié hidraufica els sectors que hagin estat objecte
d’estudi en el "Pla Director d'Aiglies Pluvials de Cassa de la Selva (PDAPCA). El
planejament derivat d’aquest sectors incorporara les obres d'infraestructura que es
defineixen en Pla Director, que shauran d'executar conjuntament amb les
d'urbanitzacio del sector, i les mesures constructives de proteccio passiva a adoptar.

[-]
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DOCUMENTACIO TECNICA

L'ambit del sector CO3 Gener-Casdevall esta situat al nord de l'antiga carretera C-250.
Limita: al sud, amb la facana de les edificacions confrontants amb el marge dret de la llera
del torrent del Pas (o riera de la Resclosa), que es dins del perimetre delimitat; al nord, amb
el carrer dels Angels; a I'oest, amb el carrer Masic Coll; i a I'est, amb el carrer del Castell. La

superficie és de 9.713,00m? .

Segons el Text refés del POUM de Cassa de la Selva, aprovat per la Comissio territorial
d’'Urbanisme de Girona el 15 de juliol de 2009, els terrenys del sector C03 Gener-Casadevall
estan classificats com a s6! urba no consolidat.

Els objectius d'ordenacié sén els seglents:

- Donar continuitat a la trama urbana residencial, tot substituint I'espai de quasi una

hectarea ocupat per antigues industries.
- Preveure un ambit de zona verda a I'entorn de la riera de la Resclosa i obrir un nou

vial entre el carrer del Castell i el del Music Coll.
- Estudiar la possibilitat de localitzar un d’aparcament soterrat d'abast més generai que

el dels propis habitatges del sector .

El sistema viari (29,30% del sél) inclou:

- unvial paral-lel a la riera de Resclosa entre el carrer del Castell | el carrer Music Coll,
- Un altre vial d'Us restringit, amb tragat prolongaci6 del carrer de la Conca, que facilitara
I'accés als edificis. Aquest vial s'eixampla cap a la cantonada entre el torrent i el carrer

del Castell conformant una placa publica.

L'espai ocupat per la llera del torrent del Pas i els terrenys confrontants (12,70% del sol) es
qualifica com a zona verda.

El sol d’us privatiu constitueix el 58,00% de la superficie i es distribueix entre;

- Clau C :illes amb pati

- Clau E: agrupacions residencials amb filera

- Clau |: Residencial plurifamiliar en bloc.

- Clau 13: Residencial plurifamiliar en bloc aillat

No es modifica Pedificabilitat. En total, esta prevista la construccié de 68 habitatges: 40 de
renda lliure, 9 de preu concertat i 19 de proteccio oficial de régim general i concertat.

El sector es divideix en dos poligons:

- Poligon 1 PMU.C03.1, de 8.977,09m? de superficie, compren els antics terrenys
industrials de Gener Casdevall SA i d'altres i 'espai ocupat per la riera de la Resclosa.
Limita: al nord, amb el carrer dels Angels; al sud, amb les construccions que confronten
amb el marge esquerre de la llera de la riera; a 'est, amb el carrer del Castell; i a 'oest,
amb el carrer Music Coll i una parcel-la de sol urba consolidat.

- Poligon 2 PMU.C03.2, de 735, 91m? de superficie, és una Unica parcel-la ocupada per
un magatzem. Limita: al nord, amb el carrer del Angels; a I'oest, amb el carrer Music
Coll; i al sud i est, amb parcel-les de sél urba consolidat.
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Al punt 1.4.7. Divisid poligonal. Hidrologia de la Memdria, es menciona que “...ef poligon 1
inclou la zona de proteccio hidrologica de la riera de la Resclosa i que el desenvolupament
definitiu restaran condicionats als resuftats de l'avaluacié del risc hidrologic. En ef cas del
poligon 2, aquest resta fora de la zona de proteccié hidrologica de la riera i que es froba a
una cota aproximadament 3 m per sobre def nivell de la llera, per ef seu desenvolupament
no es requerira avaluacio del risc hidrologic”.

CONSIDERACIONS GENERALS

El “Pla Director d'Aiglies Pluvials de Cassa de la Selva (PDAPCAY)", redactat 'any 2004 per
l'ajuntament de Cassa de la Selva i informat per FAgencia Catalana de 'Aigua conjuntament
amb el document dei POUM (ref. UDPH2006003082) amb data 25 de maig de 2007, analitza
el sistema de drenatge d’aigles pluvials del nucli urba (col-lectors i eixos naturals) i defineix i
valora les actuacions a executar amb I'objectiu de millorar el sistema. Aquest estudi ha estat
el document marc que s’ha utilitzat fins ara per a projectar les xarxes de pluvials.

Els terrenys de la llera i els marges del torrent del Pas ocupen I'extrem sud del poligon 1 del
sector CO3 Gener-Casadevall al Harg d'un tram de 90,00m i, segons {'ordenacioé prevista, es
qualifiguen com part integrant del sistema de zones verdes i espais lliures (Clau 2).

Aguesta proposta es coherent amb la proteccié de I'espai fluvial i la reserva dels terrenys
per a la construccio de la infraestructura hidraulica prevista al Pla director esmentat que, pel

que fa aquest eix de drenatge, consisteix en:

10. Substituir I'uftim tram de canalitzacio dels torrents afluents del torrent del Pas, des del
seu aiguabarreig fins al torrent del Pas per un col-lector de diametre superior. | Substituir
també el tram de canalitzacio del carrer del Music Coll, entre el carrer de Josep Pla i el punt
d'aiguabarreig d’ambdds torrents.

11. Substituir els col-lectors unitari existents al carrer del Music Coll per un nou eix unitari
(residuals i pluvials} amb dos sobreeixidors cap a la canalitzacié dels torrents, un a l'algada
del carrer de Josep Pla i I'altre a I'algada del Torrent de Pas.

12. Construir un nou sobreeixidor del Col-lector del carrer del Castell al torrent del Pas.

(..)

15. Augmentar la capacitat de desguas de la llera del torrent del Pas en tot ef tram que
travessa el nucli urba de Cassa fins a l'obra de pas sota la variant perqué pugui descarregar
l'aportacid de tots els eixos principals de drenatge de la vessant nord de la ciutat.
Necessariament, degut a les condicions de les rasants d’'urbanitzacio dels diferents passos
existents sobre el torrent (carrer del Castell, carrer del Music Coll, av. Antoni Gaudi carrer
del Castell florit, etc...} i al constrenyiment a que esta sotmesa per la pressio de les
edificacions existents en ambdés marges, amb especial incidéncia pel costat del marge
esquerre, aquesta intervencit haura de ser dura, amb la implantacié d'una canalitzacié de

formigo.

Segons el Pla Director de drenatge, el cabal de dimensionament de la llera dei torrent del
Pas al seu pas per l'interior del PMU CO3 Gener-Casadevall és de 38,05m®s i la seccid
hidraulica de 'endegament de la llera que s’ha de construir t& 4,00m d'amplada i 2,00m
d’alcada. No obstant, els projectes constructius de la infraestructura hidraulica es redactaran
seguint les “Recomanacions tecniques per al disseny d'infraestructures que interfereixen
amb I'espai fluvial® de juny de 2006 de FAgéncia Catalana de I'Aigua.
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El POUM de Cassa de la Selva informat per 'ACA inclou I'analisi de l'estat actual de les
xarxes urbanes daigua potable i clavegueram i la quantificacid dels recursos d'aigua
necessaris per a desenvolupar tots els nous sectors urbanitzables aixi com la descripcié de
les actuacions necessaries per la millora o reforma de les xarxes municipals d’'abastament i
sanejament necessaries per a consolidar el sol urba urbanitzable planificat. El document de
FAvang del PMU C03 Gener-Casadevall que es redacti haurd de ser coherent amb les
determinacions d'aquests documents annexos al POUM.

Segons la informacié disponible, el grau de saturacié de 'EDAR del sistema de sanejament
de Cassa de la Selva-Llagostera és del 102% pel que fa al cabal i del 71% pel que fa a la
carrega contaminant. El cabal de disseny de la instal-laci6 és de 2.984,00m%dia.

El Programa de Sanejament d'Aiglies Residuals Urbanes (PSARU 2005) de I'Agéncia
Catalana de 'Aigua inclou les obres d’ampliacié de I'estacié depuradora dins I'escenari 2006
— 2008 i l'eliminacié d'aiglles blanques al sistema en ailta en I'escenari 2009-2014

(Actualitzacié 2010).

CONCLUSIO

A partir de les consideracions anteriors, s'informa favorablement FAvang del PMU C.03
Gener-Casadevall, en el TM de Cassa de la Selva, amb les seglients prescripcions a tenir
en compte per a |a redaccié del document urbanistic definitiu:

1. La xarxa de drenatge superficial del sector haura de ser concordant amb les
determinacions del “Pla Director d'Aigles Pluvials de Cassa de a Seiva (PDAPCA)".

2. L'espai que s’haura d’ocupar amb Fendegament de la llera del torrent del Pas dins
I'ambit del PMU CO03 Gener-Casadevall es delimitara en el planol d’ordenacio com a
sistema hidrografic i s’analitzara la conveniéncia d'establir un ambit independent
coincident amb la superficie ocupada per la llera al llarg del nucli urba per tal de
facilitar Pexecucié de les obres d’endegament bé sigui dacord amb les
determinacions d'un Pla especial, una reparcel-lacidé econdmica entre els diversos
sectors beneficiats, o la inclusié de les obres corresponents al tram confrontant amb
terrenys del sector Gener-Casadevall entre les actuacions d'urbanitzacio del sector.

3. Els projectes constructius de l'endegament de la llera i les obres de drenatge
transversal es redactaran seguint les “Recomanacions técniques per al disseny
d'infraestructures que interfereixen amb l'espai fluvial” de juny de 2006 de FAgéncia
Catalana de I'Aigua.

4. S’hauran de justificar i descriure documentaiment, amb la conformitat expressa de
les entitats gestores dels serveis municipals, les actuacions fora de I'ambit del sector,
les quals s’hauran d'incorporar i finangar dins del programa d’urbanitzacio, relatives a
les obres d’ampliacié | millora de les xarxes d'abastament i clavegueram de titularitat
municipal que siguin necessaries per mantenir les condicions técniques de servei en
les dues xarxes, reglamentariament exigibles.

El document fara referéncia a la férmula i les garanties financeres per a 'execucio
d'aguestes obres complementaries de les d'urbanitzacid, sigui directament pel
promotor o d'acord amb els convenis que es puguin formalitzar entre aquest, les
entitats titulars de les infraestructures respectives i 'ajuntament.
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5. La connexid de la xarxa de clavegueram del sector al sistema de sanejament en alta
de Cassa de la Selva-Llagostera resta condicionada a la construccié i posada en
servei de les obres d'ampliacié de I'EDAR, programades en el PSARU 2005.

6. Es podra optar, si procedeix, fins la posada en servei de la infraestructura de
sanejament en alta programada, per solucions per a l'eliminacio de les aigles
residuals al medi independents del sistema de sanejament municipal, el dimensionat
i lexecucié de les quals, no obstant, es podra adaptar als programes de consolidacié
i Pocupacié del sol privat. L'atorgament de P'autoritzacié i/o l'informe i la imposicio
dels limits dels abocaments al medi es resoldran en expedients independents,
d'acord amb els procediments administratius establerts al Reglament del Domini
Public Hidraulic, aprovat per reial decret 849/ 1986, d'11 d'abril.

7. El document del PMU C03 Gener-Casadevall es remetra per a informe de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua.

Vist i plau

El Director

Per delegacio (Resolucié
MAH/3699/2010, de 15
de novembre. DOGC5761

de 23.11.10)
La Tecnica de la unitat de El Cap de la Demarcacio
gestié del DPH de la Territorial de Girona
Demarcacio6 territorial de
Girona
e
5w Cseolaor ( !

—whww_,.,.;;ay-’"k

Sonia Escobar Arraez

Alexandre Rocas Jordi

Girona, 19 d'abril de 2012

Aquest document incorpora la firma digital avangada i la seva ubicacid esta al servidor amb nom Mabracal2 de la Seu Central de I'Agéncia
Catalana de lAigua.

N Generalitat de Catalunya
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usos del sol i infraestructures existents e: 1/1000 egenda
B Sol amb Us industtial - xarxa existent aigua potable

=1 Sol public - vialitat e xama existent BT aéria convencional
[ Edificacio existent amib Us industrial B xarxa existent BT aéria frenada
7z Cobert

L . L e ——— xarxa existent BT soterrada
[ Edificacio existent amb Us d'oficines

T xarxa existent gas canalitzat
I Estacio transformadora ¢

0 Diposit — — —O— — — xarxa existent plujanes
liwr Riera — — O — — canonada existent clavegueram

AMBIT PMU

usos del sol, edificacions i infraestructures
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geomorfologic e: 1/10000

tegenda
ﬁi‘ (1T) sisterna viari territorial
—  domini de la via
— alectacit de Medificacid
Mfgf (1C) sistema viari rura!
= caming princpals
= Ccamins secundaris
= futade Les Gavames.
traga del camilet
(1) sistema viari daparcament

ﬁ, (1) sistema viai uba

sistema de paces, parcs
E @ i jarding
f (2H) sistema hidrolbgic

—  domini 5m.

—  policia del sistema 100m.

(3) sistema daquipamants
B comunitanis

W (4) Sistema de Serveis Tecnics

) su stiume

IC1 SUD/SUND S0l Usanitzable
D Ambit de PEIN

7] Limit ce Terme Muricipal

hidrologia e: 1/2000

AMBIT PMU

e: /-
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estructura de la propietat e: 1/1000

Finques inicials

146,84

147,27

Sol privat
Finca Propietari Percentatge partic. Referencia cadastral SOl dins ambit s/ topografic* % soI dins PMU SOl fora PMU s/ topografic SOl total s/ topografic SOl total s/ cadastre SOl total s/ registre
Finca A Enric Gener Gelabert 50.00% 9878005DG8397N0001HZ 4193.93 m2 46.14% - 4193.93 m2 4017.00 m2 4400.00 m2
José Casadevall Mallorqui 50.00%
Finca B Avintos - 76 SL 100.00% 9878004DG8397N0001UZ 1971.99 m2 21.70% 592.15 m2 2564.14 m2 2446.00 m2 1196.00 m2
Finca C Concepcion Roda Viader 100.00% 9878003DG8397N0001ZZ 1757.46 m2 19.34% - 1757.46 m2 1692.00 m2 1870.00 m2
Finca D Lluis Rich Bosch 100.00% 9878002DG8397N0001SZ 407.69 m2 4.49% 315.21 m2 722.90 m2 731.00 m2 737.10 m2
Finca E Lluis Rich Bosch 100.00% 9878001DG8397N0O001EZ 735.91 m2 8.10% - 735.91 m2 738.00 m2 737.10 m2
Finca F FECSA-ENDESA 100.00% 9878007DG8397N0O001AZ 21.95 m2 0.24% - 21.95 m2 22.00 m2 -m2
Subtotals 9088.93 m2 100.00% 907.36 m2 9996.29 m2 9646.00 m2 -m2
SOl public
Finca Propietari Percentatge partic. S0l dins ambit s/ topografic SOl fora PMU s/ topografic SOl total s/ topografic
Finca G Sol public 100.00% 624.07 m2 - 624.07 m2
Subtotals 624.07 m2 - 624.07 m2
TOTAL 9713.00 m2

*$'hi inclouen les superficies corresponents a cessions avangades
Les superficies cadastrals no inclouen aquestes cessions

Cessions avancades de sol

Cessions avangades corresponents al Poligon 1

Superficie

343.48 m?

Cessions avangades corresponents al Poligon 2

Superficie

25.00 m?

Total cessions avangades

Superficie

368.48 m?

AMBIT PMU

e: 1/1000

estructura de la propietat
girona juliol 2012

promotor: Liuis Rich, Enric Gener, Jose Casadevalll adria felip campistol . arquitecte

cassa de la selva. gironés
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planejament vigent e: 1/1000

Eﬂ SOL URBA
m PLA DE MILLORA URBANA

;j POlJGq\I DACTUACIO
URBANISTICA
m SOL URBANITZABLE DELIMITAT

[7] SOLURBANITZABLE NO
= DELIMITAT
ZONES
I A cascantic
A1, proteccid integral de ledificacio
I A2. conservaci6 de fagana
I A3. conjunts homogenis
A4, conservacio d'espais lliures
[ B. conjunts urbanistics
C. illes amb pati
[0 C1. conj. volumetria homogénia
[ C2. edificacions singulars
C3. suburbana aillada
C4. condicions especifiques
B D. illes compactes
I E. agrup. residencials en filera
B F. agup. industrials mitgeres
! G. agrupacions d'ds mixte
[ H. residencial unifamiliar aillada
B . res. plurifamiliar en bloc aillat
10 J. industrial aillada
W k. usosterciaris

SISTEMES
[] 1. sistema viari urba
1A. sistema d'aparcaments
H 1T.  sistema viari teritorial
m viari no vinculant
[ 2. places, parcs i jardins
2H. sistema hidrologic
I 3. sistema dequipaments
W ¢ sistema de serveis urbans

/. Edificis del Cataleg del Patrimoni

AMBIT PMU

planejament vigent
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divisién poligonal e: 1/1000

Divisié Poligonal ()
Poligon Superficie

2 Poligon 1 8952.09 m2

2 Poligon 2 760.91 m2
Total dmbit 9713.00 m2

L] g
65 /6157 Aboead | 27,1\

Cessions avangades de sol

Cessions avancades corresponents al Poligon 1

Superficie 343.48 m2

Cessions avangades corresponents al Poligon 2

Superficie 25.00 m2

Total cessions avangades

Superficie 368.48 m2

AMBIT PMU

— avang pla de millora urbana. text refds
O PMU C03 Gener-Casadevall
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e: 1/1000

girona juliol 2012

divisid poligonal. estructura de la propietat
adria felip campistol . arquitecte

divisié poligonal. estructura de la propietat e: 1/1000

promotor: Liuis Rich, Enric Gener, Jose Casadevalll

Divisi Poligonal. Estructura de la propietat

w2 Cessions avancades de sol ~§
— %
S0l privat Cessions avangades corresponents al Poligon 1 g_
Finca Propietari Percentatge partic. Referencia cadastral S0l dins ambit s/ topografic % sl net dins pol. Cessions avangades Superficie 343.48 m 9
o
Finca A (part)  Enric Gener Gelabert 50.00% 9878005DG8397N0O00THZ 4168.93 m2 50.06% 157.04 m2 Cessions avancades corresponents al Poligon 2 é
José Casadevall Mallorqui 50.00% Superficie 25.00 2 et
Finca B Avintos - 76 SL 100.00% 9878004DG8397N0001UZ 1971.99 m2 23.68% 118.16 m2 P : g
. ‘. g O
Finca C Co,ncepaon Roda Viader 100.00% 9878003DG8397N00012Z 1757.46 m2 21.10% 68.28 m2 Total cessions avancades 17s)
Finca D Lluis Rich Bosch 100.00% 9878002DG8397N0001SZ 407.69 m2 4.90% - O
) o o Superficie 368.48 m? A —
Finca F FECSA-ENDESA 100.00% 9878007DG8397N0001AZ 21.95m2 0.26% O —
S
Subtotal privat 8328.02 m2 100.00% 343.48 m2 _§ 9
- o O
SOl public j U
Finca Propietari Percentatge partic. S0l dins ambit s/ topografic 8 U
Finca G Sol public 100.00% 624.07 m2 O (?Q
Subtotal puiblic 624.07 m2 0 5
Subtotal poligon 8952.09 m2 343.48 m2 ) f
O —
5 O
oc
ColReigen2 =
Sol privat E @
Finca Propietari Percentatge partic. Referéncia cadastral S0l dins ambit s/ topografic % sOI net dins pol Cessions avangades* %
Finca A (part)  Enric Gener Gelabert 50.00% 9878005DG8397N000THZ 25.00 m2 3.29% o) ™
José Casadevall Mallorqui 50.00% (_l o
Finca E Lluis Rich Bosch 100.00% 9878001DG8397N0001EZ 735.91 m2 96.71% U
Subtotal privat 760.91 m2 100.00% 25.00 m2 g D)
Subtotal poligon 760.91 m2 100.00% 25.00 M2 9 E
AMBIT PMU O al
TOTAL 9713.00 M2 368.48 m2 \ '| '|
*Cessid avangada de la Finca A vinculada al Poligon 2 J



zonificacioé e: 1/1000

POLIGON 1 —

AMBIT PMU [ |

147,29

Cessions avancades de sol

Cessions avangades corresponents al Poligon 1

Superficie 343.48 m2

Cessions avancades corresponents al Poligon 2

Superficie 25.00 m2

Total cessions avangades

Superficie 368.48 m?

SOl privat SOl privat
zona clau % sOI poligon SOl (mM2s) sostre (m?2) zona clau % SOl SOl (mM2s) sostre (m?)
1 CEI Clau C, E, | 54.70% 4897.09 8392.00 I3 CE Clau C, E, | 58.00% 5633.00 8742.00
Subtotal 54.70% 4897.09 8392.00 Subtotal 58.00% 5633.00 8742.00
SOl public SOl public
zona clau % sOI poligon SOl (mM2s) sostre (m?2) zona clau % SOl SOl (mM2s) sostre (m?)
[ Sistema viari Clau 1 31.52% 2821.45 - [ Sistema viari Clau 1 29.3% 2846.45 -
[ Zones verdes i espais lliures Clau 2h 13.78% 1233.55 - [ Zones verdes i espais lliures Clau 2h 12.7% 1233.55 -
Subtotal 45.30% 4055.00 - Subtotal 42.00% 4080.00 -
TOTAL POLIGON 100.00% 8952.09 8392.00 TOTAL PMU 100.00% 9713.00 8742.00
GENER - CASADEVALL PMU C.03
POLIGON2 [ .
Ambit (m2) 9713
SOl privat .
2 AYXi o,
zona clau % sl poligon SOl (mM2s) sostre (m?) SQL PRNAT () mc,:mms 58.00% 5633
SOL PUBLIC (m?2) minims 42.00% 4080
[ Res. plurif. en bloc aillat Clau 13 96.71% 735.91 350.00 Zones verdes i espais lliures (2) 12.70%
Subtotal 96.71% 735.91 350.00 Viari (1) 29.30%
Edificabilitat bruta (m2st/m?2s) 8742 0.90
o Densitat (habitatges/ha) 70
S0l pdblic Nomibre maxim d'habitatges (hab) 68
zona clau % sOI poligon SOl (mM2s) sostre (m?2)
X Sisterna viari Clau 1 o
§ Zones verdes i espais lliures Clau 2 3.29% 25.00 )
Subtotal 3.29% 25.00 -
TOTAL POLIGON 100.00% 760.91 350.00

AMBIT PMU

zonificacid

— avang pla de millora urbana. text refds

NO PMU C03 Gener-Casadevall

e: 1/1000
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ordenacio detallada e: 1/1000

ORDENACIO DETALLADA
PMU C03 Gener Casadevall
Cassa de la Selva
Ambit PMU 9713,00
Sostre maxi di 8742,00
[ ] Poligon 1
Us Clau Total
Residencial
Bloc 1.1 Residencial C E I 972,33
Bloc 1.2 Residencial C E|I 2953,35
Bloc 1.3 Residencial C E|I 3154,32
Subtotal 7080,00
Comercial
Bloc 1.1 Comercial C E|I 0,00
Bloc 1.2 Comercial C, E I 0,00
Bloc 1.3 Comercial C,E I 1312,00
Subtotal 1312,00
Totals 8392,00
[ 1 Poligon 2
Us Clau Total
Bloc 2.1 Residencial 13 350,00
Totals 350,00
Total ambit 8742,00

ordenacio del sol

NO VINCULANT
W intensitat edificatoria
L1 edificacio

AMBIT PMU

ordenacid detallada

— avang pla de millora urbana. text refds
O PMU C0O3 Gener-Casadevall

e: 1/1000
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emplagcament xarxa vidria i espais lliures e: 1/1000

Cessions sol public

ERETR = S ==

— Poligon 1

Sol public Superficie

1. Vials 2821.45 m?
| 2. Espais lliures 1233.55 m?2

Total 4055.00 m?
| — Poligon 2

Sol public Superficie
§ ; :Ellsfalf}is lliures 25.00

Total 25.00 m?
cC3 PMU C03 Gener - Casadevall

Sol public Superficie

1. Vials 2846.45 m?
== 2. Espais lliures 1233.55 m?

TOTAL SECTOR 4080.00 m?

1-Poligon 1
282145 m2

OMAO

6416260085654/ T15048(46/44

4]

1 . : 2]
. L67/ 63 [61/M57 Abaad T 47 ﬂ

() Cessions avangades de sol

Cessions avancades corresponents al Poligon 1

Superficie 343.48 m2

Cessions avangades corresponents al Poligon 2

Superficie 25.00 m2

Total cessions avangades

Superficie 368.48 m2

e: 1/1000

girona juliol 2012

emplacament xarxa vidria i espais lliures
adrid felip campistol . arquitecte
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xarxa d'aigua potable e: 1/1000

Llegenda xarxa aigua potable

xarxa existent
canonada de polietilé a instal-lar
escomesa aigua potable —_—

escomesa reg e

hidrant —H—

dipdsit de recollida de plujanes 0

_____

AMBIT PMU

() avang pla de millora urbana. text refos
— PMU C0O3 Gener-Casadevall
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xarxa de baixa i mitja tensio e: 1/1000

Llegenda baixa i mitja tensio

xarxa existent aéria convencional
xarxa existent aeria frenada
xarxa existent soterrada

centre de transformacio existent
fram xarxa existent a soterrar
xarxa nova instal-lacié soterrada

centre de transformacio existent
a traslladar

N
@
~— - = = = = = = -o
E==3
E==3
AMBIT PMU

serveis. xarxa de BT i MT
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xarxa d'enllumenat public e: 1/1000

Llegenda enllumenat public

columna h=4 m. e
fracat linia electrica
passatubs sota vial

quadre de proteccid, maniobra ~
i comptatge

La xarxa cumplird els requeriments establerts al Reglament de
desenvolupament de la Llei 6/2001 d'ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccio del medi nocturn.

AMBIT PMU

serveis. xarxa d'enllumenat public

() avang pla de millora urbana. text refos

e: 1/1000

girona juliol 2012

adrid felip campistol . arquitecte

cassa de la selva. gironés  promotor: Lluis Rich, Enric Gener, Jose Casadevall

O PMU C0O3 Gener-Casadevall
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xarxa de telecomunicacions e: 1/1000

Llegenda telecomunicacions

xarxa distribucio

escomesa servei _—
passatubs sota vial

arqueta de interconnexio / derivacio _

AMBIT PMU

e: 1/1000

girona juliol 2012

adrid felip campistol . arquitecte

serveis. xarxa de telecomunicacions

cassa de la selva. gironés  promotor: Lluis Rich, Enric Gener, Jose Casadevall

() avang pla de millora urbana. text refos
I PMU CO3 Gener-Casadevall



serveis. xarxa de gas canalitzat
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xarxa de gas canalitzat e: 1/1000

Llegenda xarxa gas canalitzat

xarxa existent Ll
canonada de polietilé a instal-lar e
canonada protegida sota vial e
brida cega —3

AMBIT PMU

() avang pla de millora urbana. text refos

e: 1/1000

girona juliol 2012

adrid felip campistol . arquitecte

cassa de la selva. gironés  promotor: Lluis Rich, Enric Gener, Jose Casadevall

O PMU C03 Gener-Casadevall



xarxa d'aigues plujanes e: 1/1000

Llegenda xarxa plujanes

xarxa existent
canonada de polietilé
reixa de desguds

pou

imbornal

diposit de recollida de plujanes

_____

_____

AMBIT PMU

serveis. xarxa d'aigues plujanes

() avang pla de millora urbana. text refos

e: 1/1000

girona juliol 2012

adrid felip campistol . arquitecte

cassa de la selva. gironés  promotor: Lluis Rich, Enric Gener, Jose Casadevall

O~ PMU C03 Gener-Casadevall
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girona juliol 2012
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serveis. xarxa de clavegueram

adrid felip campistol . arquitecte

I 1 ‘ E
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cassa de la selva. gironés  promotor: Lluis Rich, Enric Gener, Jose Casadevall

xarxa de clavegueram e: 1/1000

Llegenda xarxa clavegueram

canonada existent -0 — -
pou

xarxa nova a instal-lar

AMBIT PMU

() avang pla de millora urbana. text refos
~dJ PMU C03 Gener-Casadevall
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